UZEMNI PLAN
ZUBRI

CAST Il - ODUVODNENI
TEXTOVA CAST

DOKUMENTACE PRO VEREJNE PROJEDNANI

Brezen 2014

INTEGROVANY EVROPSKA UNIE ) MINISTERSTVO
I OPERAENI EVROPSKY FOND PRO REGIONALN{ ROZVOJ q e PRO MISTNI
PROGRAM SANCE PRO VAS ROZVOJ ROzVOIJ CR



Uzemni plan Zubfi OdGivodnéni



OdGvodnéni Uzemni plan Zubfi

Objednatel: Mésto Zubri
U Domoviny 234
756 54 Zubfi
Statut. zastupce: Jifi Randus, starosta obce
Urceny zastupitel: Ing. Vladimir Krupa
http://www.mesto-zubri.cz

Zpracovatel: STEMIO a.s., Siroka 36/5, 110 00 Praha 1 - Josefov
Pracovisté Zlin:
J.Stasi 165, 763 02 Zlin - Malenovice
IC: 28203011
Statut. zastupce: Ing.arch. Vladimir Pokluda, pfedseda pfedstavenstva
www.stemio.eu

Zpracovatelsky tym: Ing. arch. Vladimir Pokluda a kolektiv

Zaznam o ucéinnosti

Spravni organ, ktery izemni plan vydal:

Zastupitelstvo mésta Zubfi

Datum nabyti u€innosti:

Jmeéno, pfijmeni, funkce a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele:

(otisk Ufadniho razitka)

STEMIO a.s. str. 3


http://www.mesto-zubri.cz/
http://www.stemio.eu/

Uzemni plan Zubfi Odtivodnéni

I OBSAH ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU |

LA TEXTOVA CAST:

A) VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Al VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

A.2 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
— SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE ZLINSKEHO KRAJE

A3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY VYPLYVAJICIMI Z DALSICH DOKUMENTU
A SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

A4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
Vv UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

A5 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

B) VYHODNOCENiI SPLNENi POZADAVKU ZADANi A UPRAVY UZEMNIHO PLANU V PRUBEHU
JEHO PROJEDNANI

B.1 L:JDAJE O SPLNENIi ZADANI UZEMNIHO PLANU ZUBRI
B.2 UPRAVY UZEMNIHO PLANU V PRUBEHU JEHO PROJEDNANI

C) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
C.1 KOMPLEXNi ZDUVODNENI RESENI
C.2  VYHODNOCENI RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI
C.3  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH
C.4 VYHODNOCENiI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

D) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
D.1  ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

E) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA
E.1 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND
E.2  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

LB GRAFICKA CAST:

I.LB1 KOORDINACNI VYKRES 1:5000
[I.LB2 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 100 000
I.B3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000
.B4 TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNi HOSPODARSTVI 1:5000
[I.B5 DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ENERGETIKA A SPOJE 1:5000

str. 4 STEMIO a.s.



OdGvodnéni Uzemni plan Zubfi

UZEMNI PLAN ZUBRI

ODUVODNENI — textova éast

A) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UZEMI

Al Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) byla schvélena usnesenim vlady
€.929/2009 dne 20. Cervence 2009. Pro uzemi mésta Zubfi vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje
(PUR) pozadavky na respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani k zaji$téni udrzitelného
rozvoje, zejména bodu 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, které se v feSeni UP
Zubfi promitly nasledovné:

- (14) Navrhem uzemniho planu je respektovan pozadavek ve vefejném zajmu chranit pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Charakterem, rozsahem, umisténim novych zastavitelnych ploch
a zpusobem jejich regulace (kapitola F. Navrhu) bylo dbano na zachovani razu urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Jsou minimalizovany negativni vlivy rozvoje
predevSim na pfirodni a krajinné hodnoty (CHKO Beskydy, tzemi Natura 2000 a dalsi). V severni
¢asti obce, na ,hornim konci“, jsou zastavitelné plochy navrhovany jen v odlvodnénych pfipadech
s cilem doplInéni a nenaruseni stavajicich urbanistickych struktur (charakteristicka tzv. ,valaSska
krajina“) — plochy smiSené obytné vesnické SO.3 ¢. 27, 28, 29, 30, 31, 32. V &asti Staré Zubfi je
rozvoj obytné funkce v plochach individualniho bydleni sméfovan jen v pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi - plochy Bl €. 40, 42, 43, 44, 45, 47 a ve volné krajiné je minimalizovan,
pfipadné se jedna o doplInéni stavajicich urbanistickych struktur — plochy SO.3 &. 51, 52, 53, 54,
55.

- (16) Uzemni rozvoj mésta je koncipovan ve spolupréci s predstaviteli mésta tak, aby jeho rozvoj
nebyl nahodily, nybrz soustfedény (viz. koncepce zastavitelnych ploch). Pfi stanovovani zpusobu
vyuziti uzemi byla davana pfednost komplexnim FeSenim. Rozvoj obytné zastavby je feSen
v navaznosti na smiSenou plochu vcentralni Casti mésta a s ohledem na dostupnost
a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické struktury sidla smérem vychodnim
— plochy Bl &. 2,3,4. Je doplnéna stavajici obytna zastavba v kompaktni celek navrhem ploch
individualniho bydleni (Bl) a ploch smiSenych obytnych vesnickych (SO.3); v severni ¢asti mésta
(horni konec) a v Casti Staré Zubfi je respektovan charakter vesnické a rozptylené zastavby.
V navaznosti na centralni obytnou &ast jsou navrZzeny plochy Bl €. 5 (v jizni &asti), 6, 7, 12
(v zapadni Casti jen omezené — viz urbanisticka koncepce) a plochy €. 8, 9, 10, 11 v prostoru u
Traktorky a plochy SO.3 €. 15, 17 - 21 a 23, 25, 26, které jsou navrzeny v minimalnich rozlohach.
Je dotvoren centralni méstsky prostor (namésti) navrhem plochy smiSené obytné SO €. 35 a
navrhem plochy bydleni B €. 1 jsou vytvofeny pfedpoklady pro zastavbu tvofici pfechodovou zénu
mezi hromadnym a individudlnim bydlenim. Centraini ¢ast mésta je stabilizovana jako plocha
smiSena obytna SO, coz jsou plochy s vys§im podilem sluzeb.

- (17) Odstranovani disledku nahlych hospodarskych zmén a vytvareni pracovnich pfilezitosti
Vv regionu s vysoce nadpriimérnou nezameéstnanosti, kterym je i Uzemi okresu Vsetin, ve kterém
mésto Zubfi lezi, je v uzemnim planu naplfiovano:

e stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch napf. areal Gumaren Zubfi, pily, byvalého ZD, firmy
LUKROM, cozZ pfedstavuje zdroje pracovnich pfileZitosti v uzemi

e stabilizaci ploch se smiSenou funkci jako zdroje pracovnich pfileZitosti ve sluzbach,
zejména se zamérenim na rekreacni vyuziti Uzemi a cestovni ruch

e stabilizaci a navrhem novych zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO, SO.3),
protoze feSené Uzemi lezi v blizkosti potencialnich zdroju pracovnich pfilezitosti — mésta
Roznov pod Radhostém, ValaSsské Mezifi¢i, Vsetin a dalSi
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- (18) Je posilovan polycentricky rozvoj sidla, coz v danych podminkach predstavuje pfedevsim
posileni vyznamu mésta jako stfediska regionalniho rozvoje napf. stabilizaci ploch se smiSenou
funkci, ploch ob&anského vybaveni i ploch vyrobnich. A dale navrhem novych zastavitelnych
ploch pro rozvoj bydleni - plochy B, Bl a SO.3.

- (19) V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného uzemi (zejména zemédélské pldy), zelené
aje zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzZivani zastavéného uGzemi a navrhem
zastavitelnych ploch nedochazi k fragmentaci vefejné zelené. Zabory pldniho fondu
(zemédélského i lesniho) jsou podrobnéji zdlvodnény v kapitole E. Je navrzena nova plocha
sidelni zelené K ¢. 95 predevsim za Ucelem eliminace vlivli vyroby na obytnou zastavbu. Zelen je
také pripustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZiti napf. B, BH, BI, O, SO,
apod. Urbanisticka koncepce je navrhovana s cilem dcelného a hospoddrného vyuzZivani
Uzemi a navrhované usporadani Uzemi je tak asporné v ndrocich na verejny rozpocet mésta,
dopravu a energie, ¢emuz odpovida i rozvoj uzemi vychodnim smérem s ohledem na napojeni
na vefejnou technickou infrastrukturu. VSechny nové zastavitelné plochy jsou navrhovany
v navaznosti na zastavéné Uzemi, s vyjimkou zamérd vyplyvajicich ze Zasad Uzemniho rozvoje
Zlinského kraje (ZUR ZK).

- (20) Nejsou navrhovany nové rozvojové zaméry, které by mohly vyrazné ovlivnit charakter
Uzemi. Stavajici podminky pro vytvafeni pracovnich prilezitosti zUstavaji zachovany — jsou
stabilizovany plochy vyroby a skladovani (areal Gumaren Zubfi, areal byvalého ZD, areal pily).
Vyjimkou jsou navrhované plochy pro silniéni dopravu €. 70 -74 pro prelozku silnice 1/35, coz je
zameér vyplyvajici ze ZUR ZK, ktery je upfesnén do podrobnosti feSeni uzemniho planu. Oproti
puvodni uzemné planovaci dokumentaci byl vypustén rozvojovy zamér - umisténi primyslové
zény v jizni ¢asti mésta mezi silnici 1/35 a vodnim tokem Roznovské Bedvy, ktery predstavoval
vyrazny zasah do Uzemi predevSim s ohledem na ochranu pfirody (dalkovy migracni koridor
velkych Selem). Jsou vytvofeny Uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systém(l ekologické stability a jsou respektovany cilové charakteristiky a typy krajiny (viz. kap.
C.1, resp. A.2, A.3). Uzemni systém ekologické stability krajiny je doplnén navrhem ploch krajinné
zelené K €. 90 a ploch pfirodnich P €. 86, 87, 88.

- (21) Navrzenym fieSenim je zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevS§im vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi, vymezenim nezastavéného uzemi v€etné
organizace krajiny a dale je posilena prostupnost krajiny vymezenim USES (plochy krajinné
zelené K €. 90 a plochy pfirodni P €. 86, 87, 88). Oproti pdvodni Uzemné planovaci dokumentaci
byl vypustén rozvojovy zamér umisténi primyslové zony v jizni ¢asti mésta, ¢imz také dochazi ke
stabilizaci ploch nutnych pro zajisténi prostupnosti krajiny a migrace zvére.

- (22) Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro
ruzné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, sportovni vyuziti
a souvisejici sluzby), a to stabilizaci:

e sit&¢ pozemnich komunikaci (plochy DS a P*) — cyklotrasy a péSi turistické trasy
(viz koordinacni vykres)
e ploch obCanského vybaveni (O) a ploch se smiSenou funkci (SO) za uc€elem posileni
sluzeb napft. v oblasti sportu, ubytovani, stravovani apod.
e stabilizaci specifické lesni plochy v centralni ¢asti mésta (,Hirka“) s funkci lesoparku,
pfipadné mozZnosti umisténi rozhledny, ...
Pro ucely rekrea&niho vyuZiti - agroturistiky slouzi také plochy smiSené obytné vesnické SO.3,
pfedstavujici obytnou funkci spole€né s vy38im podilem hospodafské (zemédélské) slozky, a to
jak stavajici tak navrhované.

- (23), (24), (27) Vymezenim stavajicich i novych ploch pro silni¢ni dopravu, v zastavéném uUzemi
ploch vefejnych prostranstvi, jsou vytvofeny podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
a prostupnosti uzemi. Jsou navrzeny plochy pro silniéni dopravu pro odstranéni dopravnich
zadvad a zajisténi bezkolizni obsluhy a prostupnosti uzemi DS €. 75, 76, 77, 78 a jsou
stabilizovany plochy pro silni¢ni dopravu pro pfelozku silnice 1/35 DS €. 70, 71, 72, 73, 74. Nové
navrzend trasa silnice 1/35 je odklonéna mimo zastavéné uUzemi obce, ¢imZ dochazi k zlepSeni
podminek Zivota obyvatel.
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- (25) Ochrana uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky pfirodnich katastrof, které
v FeSeném Uzemi predstavuji zejména zaplavy a sesuvy pldy, je zajiSténa stabilizaci ploch
nezastavéného uzemi (Z, P, WT) urenych pro rozliv fizené inundace Stfitez - ZaSova, ktera
zasahuje na Uzemi mésta v jeho jihozapadni ¢asti. V zaplavovém Uzemi nejsou navrhovany nové
zastavitelné plochy s vyjimkou ploch pro silniéni dopravu (pfelozka silnice 1/35 — zamér ZURZK).
Z teSeni uzemniho planu byl také vypustén zamér rozvojové vyrobni plochy lezici v zaplavovém
Uzemi Roznovské Bedvy, ktera byla navrzena v plvodni Gzemné planovaci dokumentaci (UPN
SU Zubfi). Zadna z navrzenych zastavitelnych ploch nelezi v evidovaném sesuvném Uzemi.
Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny
a navrhem jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich regulaci (napf. kap. F
Navrhu). Vzhledem Kk situovani obce v krajiné a k vysokému podilu lesa nejsou navrhovana
protierozni opatfeni.

- (26) VreSeni uzemniho planu byly navrhovany nové zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich jen ve zvlasté odivodnénych pripadech, coz predstavuje navrh ploch pro silni¢ni
dopravu €. 70 - 74 pro prelozku silnice 1/35 jako zamér vyplyvajici ze ZUR ZK. DalSi zastavitelné
plochy nejsou v zaplavovém Uzemi navrzeny. Z feSeni uzemniho planu byl také vypustén zamér
rozvojové vyrobni plochy lezici v zaplavovém uUzemi Roznovské Beclvy, ktera byla navrzena
v ptivodni Uzemné planovaci dokumentaci (UPN SU Zubfi). Uvedenym Fe$enim tak dochazi
k minimalizaci rizik povodriovych Skod.

- (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel byly zohlednény naroky dal$iho vyvoje a rozvoje
uzemi, pfi respektovani urbanistické koncepce. Pro dotvofeni centralniho méstského prostoru —
nameésti je navrzena plocha SO &. 35. Jednotlivé funkeni plochy jsou navrzeny s cilem zajistit
vyvazené podminky pro vSechny aktivity, které ve mésté probihaji — viz koncepce feSeni (kap. C
Navrhu).

- (30) Je navrzena chybéjici technicka infrastruktura - plocha technické infrastruktury ¢. 84 pro
el. vedeni VVN 110 kV (zamér ZUR ZK). Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi
dodavky vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim,
coz umoznuje jeji dobudovani dle potfeb Uzemi.

Mésto Zubfi lezi v pfimé navaznosti na specifickou oblast SOB 2 Beskydy (upfesnéno ZUR ZK)
a pro tuto oblast vyplyvaji z PUR CR piedevsim nasledujicim Ukoly pro Gzemni planovani:

- vytvaret uzemni podminky pro aktivity spojené s restrukturalizaci ekonomiky

- vytvaret uzemni podminky pro rozvoj rekreace

- pfednostné sledovat rozvoj ekologickeho zemédélstvi a dfevozpracujiciho pramysiu

VySe uvedené ukoly jsou uzemnim planem Zubfi naplfiovany:

- stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch napf. areal Gumaren Zubfi, pily, byvalého ZD, firmy
LUKROM, ..., coz pfedstavuje zdroje pracovnich pfilezitosti v izemi

- stabilizaci ploch ob&anského vybaveni (O) a ploch se smiSenou funkci (SO) jako zdroje
pracovnich pfilezitosti ve sluzbach, zejména se zamérenim na rekreacni vyuziti Gzemi a cestovni
ruch

- stabilizaci a navrhem novych zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO, SO.3), protoze
feSené Uzemi lezi v blizkosti potencialnich zdroji pracovnich pfilezitosti — mésta Roznov pod

- stabilizaci ploch smiSenych obytnych vesnickych SO.3, pfedstavujicich obytnou funkci spole€né
s vy88im podilem hospodaiské (zemédélské) sloZky, a to jak stavajici tak navrhované, které
umoziuji vyuziti v oblasti agroturistiky.

Naplhovani cild rozvoje uzemi, které vytvareji pfedpoklady pro zabezpedeni udrzitelného rozvoje
Uzemi, je také zfejmé z dalSich kapitol oddvodnéni.
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A.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem —
se Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského kraje

Spravni uzemi mésta Zubfi je feSeno Zasadami uUzemniho rozvoje Zlinského kraje (ZUR ZK)
vydanymi Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 10. 9. 2008 pod €. usn. 0761/Z223/08, které nabyly
uCinnosti  23.10.2008. Aktualizace Zasad uUzemniho rozvoje Zlinského kraje byla vydana
Zastupitelstvem Zlinského kraje usnesenim &.0749/221/12 dne 12. 9. 2012 a nabyla ucinnosti dne
5.10. 2012.

Ze ZUR ZK vyplyvaji pro fe$ené tzemi konkrétni pozadavky na respektovani a upfesnéni:
1. ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot

2. krajinného celku Roznovsko, krajinného prostoru 5.2 Zubersko (krajina lesni harmonicka)
3. priorit zemniho planovani

Ad 1) V feSeni uzemniho planu byly zohlednény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Pfirodni hodnoty jsou dané prfedevSim situovanim obce v CHKO Beskydy, uzemi Natura 2000,

v uzemi se zvySenym krajinnym razem, CHOPAYV, a dalSi. Principy ochrany téchto hodnot byly

uplatnény pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (situovani, velikost)

a stanovenim podminek jejich regulace (vy$kova regulace zastavby, charakter zastavby). Re$enim

uzemniho planu jsou hodnoty naopak rozvijeny a posilovany. Kulturni hodnoty v Uzemi jsou piné

respektovany. Nemovité kulturni pamatky — kostel sv. Katefiny (rej.C. 23667/8-369), pomnik

popravenych partyzant (rej.c. 14322/8-2169) jsou soucasti ploch obanského vybaveni a smisenych

obytnych, vramci kterych maji svlj pietni prostor. Stejné tak jsou do celkového feSeni

zakomponovany plochy pamatniku obétem |. a Il. svétové valky a pamatniku T.G. Masaryka

v prostoru pod kostelem, kaple Ducha svatého na Starém Zubfi a plochy s pamatkami mistniho

vyznamu a drobnou sakralni architekturou.

Civilizaéni hodnota dana predevSim rekreacni a turistickou atraktivitou Beskyd byla jednim

z ukazatell pfi zpracovani navrhu tzemniho planu a je v feSeni zohlednéna napf.:

- navrzenou urbanistickou koncepci, ktera respektuje charakter vesnické a rozptylené zastavby tzv.
valasskou krajinu

- stabilizaci sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*) — cyklotrasy a pési turistické trasy (viz
koordinacni vykres)

- stabilizaci ploch obanského vybaveni (O) a ploch se smiSenou funkci (SO) za ucelem posileni
sluzeb napf. v oblasti sportu, ubytovani, stravovani apod.

- stabilizaci specifické lesni plochy v centralni ¢asti mésta (,HUrka“) s funkci lesoparku, pfipadné
moznosti umisténi rozhledny apod.

Pro Ucely rekrea¢niho vyuziti - agroturistiky slouzi také plochy smiSené obytné vesnické SO.3,

predstavujici obytnou funkci spole¢né s vySSim podilem hospodarské (zemédélské) slozky, a to jak

stavajici tak navrhované.

Ad 2) Typické znaky krajinného razu, krajinné scény a cilové charakteristiky krajiny jsou urbanistickou
koncepci respektovany a zachovavany. Obec se nachazi v krajinném celku Roznovsko,
v krajinném prostoru 5.2 Zubersko. Navrhem uzemniho planu byla respektovana charakteristika
krajinného prostoru - krajina lesni harmonicka, pro kterou je typické vyrazné zastoupeni lesa a nizky
podil produkéni zemé&délské vyroby. Charakteristickd je rozptylena zastavba v krajiné. Krajina je
atraktivni pro letni i zimni rekreaci. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan névrh
zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou
rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho
ruchu napt. typu lyzafskych sjezdovek apod. Re$enim Gzemniho planu jsou podporovany extenzivni
formy zemédélstvi a agroturistika, a to stabilizaci stavajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych
(S0O.3) pfipadné navrhem novych ploch pfi zohlednéni ochrany pfirody a krajinného razu — plochy
S0.3 ¢€. 15, 17 — 21, 23, 25 - 32 a 51 - 55. Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné
horizonty. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi. Nejsou
nové navrhovany plochy k odlesnéni.
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Ad 3) Jsou respektovany a naplhovany priority tzemniho planovani ze ZUR ZK, a to nasledujicim
zpusobem:

(1) Podporovat prostiedky a nastroji tuzemniho planovani udrzitelny rozvoj tdzemi Zlinského kraje.
Viytvaret na celém uzemi kraje vhodné tuzemni podminky pro dosazZeni vyvazného vztahu mezi naroky
na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodarského rozvoje a kvalitni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Dbat na podporu udrZitelného rozvoje tzemi kraje pri utvareni krajskych
oborovych koncepci a strategii, pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti Gzemi a pfi uzemné planovaci
¢innosti obci.

Navrh UP Zubti pfispiva k vyvazenosti tfi pilitd udrzitelného rozvoje Uzemi. Posilovan je pfedevs$im
pilif Zivotniho prostfedi, a to nastaveni celkové urbanistické koncepce, ktera prfedpoklada minimalni
zasah do pfirodniho prostfedi. Z tohoto duvodu je také hlavni rozvoj pfedev§im obytné funkce
sméfovan v navaznosti na centraini &ast sidla — plochy Bl &. 2, 3, 4, 5 (v jizni &asti), 6, 7, 12 (v
z4padni ¢asti) a plochy €. 8, 9, 10, 11. V severni ¢asti Zubfi jsou zastaviteIné plochy navrhovany jen
za ucCelem dotvofeni stavajicich urbanistickych struktur — plochy SO.3 &. 15, 17 - 21 a 23, 25 -32.
Stejny princip je uplatnén také v ¢asti Staré Zubfi, kde nejsou navrhovany zastavitelné plochy ve volné
krajiné a jiznim smérem, ¢imz se zabrani tendencim ,sristani“ samostatnych urbanistickych celk.
Socialni soudrznost je na velmi vysoké urovni, ale pfesto jsou navrzeny plochy s cilem jeji podpory -
plocha SO ¢. 35 pro dotvofeni centralniho méstského prostoru — namésti. Z hlediska rozvoje
hospodarského pilite je kladen dliraz zejména na vyuziti rekreaéniho potencialu Uzemi a vytvoreni
novych pracovnich pfilezitosti ve sluzbach a cestovnim ruchu. Plochy pramyslovych aredld jsou
stabilizovany a nejsou navrhovany plochy nové. Divodem je pfedevsim prevySujici vefejny zajem na
ochrané uzemi leziciho v zaplavovém Uzemi Roznovské BeCvy a na ochrané Zivotniho prostiedi
(porovnani s UPN SU Zubfi). Mé&sto Zubfi soutasné lezi v blizkosti mést, ktera predstavuji dal$i
mozné zdroje pracovnich pfilezitosti.

(2) Preferovat pfi uzemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni tdzemniho vymezeni ploch a Kkoridort
podchycenych v ZUR Zlinského kraje (déle ZUR ZK), které jsou nezbytné pro realizaci republikové
vyznamnych zé&mér( stanovenych pro Gzemi Zlinského kraje v Politice Uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (ddle PUR CR 2008) a pro realizaci vyznamnych krajskych zéméra, které vyplyvaji
ze strategickych cila a rozpist jednotlivych funkénich okruht stanovenych v Programu rozvoje
uzemniho obvodu Zlinského kraje (dale PRUOZK).

Uzemni plan zpfesfiuje vyznamné zaméry z nadfazenych dokumentaci (ZUR ZK). Jsou navrzeny
plochy pro silni¢ni dopravu - pro pfelozku silnice /35 DS €. 70, 71, 72, 73, 74 mimo zastavéné uzemi,
dale navrhuje plochu technické infrastruktury pro elektrické vedeni VVN T* &. 84. Soucasné jsou
stabilizovany plochy uzemniho systému ekologické stability krajiny, za timto u&elem jsou navrZeny
plochy krajinné zelené K &. 90 a plochy pfirodni P €. 86, 87, 88.

(3) Soustredit pozornost na uzemné planovaci podporu pfemény puvodnich a rozvoje novych

hospodarskych ¢innosti v Gzemi regiondl se soustfedénou podporou statu podle Strategie regionalniho

rozvoje CR, za néZ jsou na Uzemi kraje vyhlaeny Uzemni obvody obci s rozsifenou ptsobnosti

(ORP) Kromériz, RoZnov pod Radho$tém a Vala$ské Klobouky. Provéfit soulad lokalizace novych

hospodérskych aktivit v téchto Gzemich s rozvojovymi zaméry kraje a moZzZnosti jejich zajiSténi

potrebnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén a vytvareni pracovnich pfilezitosti v regionu je

v Uzemnim planu naplfiovano:

- stabilizaci stavajicich vyrobnich ploch napf. areal Guméren Zubfi, pily, byvalého ZD, firmy
LUKROM, a dalSi, coZ pfedstavuje zdroje pracovnich pfileZitosti v uzemi

- stabilizaci ploch se smiSenou funkci jako zdroje pracovnich pfileZitosti ve sluzbach, zejména se
zaméfenim na rekreaéni vyuZiti Gzemi a cestovni ruch

- stabilizaci a navrhem novych zastavitelnych ploch pro bydleni (B, BH, Bl, SO, SO.3), protoze
feSené Uzemi lezi v blizkosti potencialnich zdroji pracovnich pfilezitosti — mésta Roznov pod

dobudovani potfebné vefejné infrastruktury, zejména dopravni — plochy DS &. 70 -75
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(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy vyznam krajského
mésta Zlin a urbanizovaného tGzemi Zlinské aglomerace zvlasté v navaznosti na rozvojové potencialy
koridoru Pomoravi a koridoru Povazi na strané Slovenska. Posilovat zaroveri rozvoj ostatnich
vyznamnych center osidleni Kkraje, zvlasté stredisek plnicich funkci obce s rozs§ifenou puisobnosti.
Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahti mezi mésty a venkovem kraje, s cilem
zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni disledky
Suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Regenim UP Zubfi jsou dany podminky pro zvySeni atraktivity obce a tim jeji vétsi
konkurenceschopnost. Je posilovan polycentricky rozvoj sidla, coz v danych podminkach predstavuje
pfedev8im posileni vyznamu mésta jako stfediska regionalniho rozvoje napf. stabilizaci ploch se
smiSenou funkci, ploch obc&anského vybaveni i ploch vyrobnich. A dale navrhem novych
zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni - plochy B, Bl a SO.3.

(5) Podporovat vytvareni vhodnych tzemnich podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb
a opatfeni pro ucinné zlepSeni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti a verejné dopravni obsluhy
kraje podle PRUOZK, PUR CR 2008, ZUR ZK. PovaZovat tento Ukol za rozhodujici prioritu rozvoje
kraje nejméné do roku 2013. Pamatovat pfitom soucasné na:

* rozvoj a zkvalitnéni zeleznicni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako
rovnocenné alternativy k silnicni doprave, véetné moznosti Sir§iho uplatnéni systému lehké
kolejové dopravy jako soucasti integrovaného dopravniho systému pro ekologicky Setrnou
formu dopravni obsluhy tGzemi kraje;

Jsou navrzeny plochy pro rozvoj silniéni dopravy - pro pielozku silnice 1/35 DS €. 70, 71, 72, 73, 74
mimo zastavéné uzemi a plocha DS €. 75 pro zvySeni bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu
v misté napojeni silnice 1/35 na silnici lll. tfidy, ktera soucasné kFizi stavajici Zeleznici. Zelezni¢ni
doprava v daném Uzemi hraje svoji nezastupitelnou roli, a proto jsou plochy pro drazni dopravu
v Uzemi stabilizovany. Pfipadny rozvoj této dopravni slozky se predpoklada ve stavajicich plochach
drahy bez pozadavku na vymezeni novych ploch.

» rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako soucasti integrovanych
dopravnich systému kraje, véetné potieby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni
do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych acelovych a mistnich komunikaci s omezenym
podilem motorové dopravy.

Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti Uzemi pro cyklistickou dopravu, ktera
z vét§i &asti vyuziva stavajici sité pozemnich komunikaci (plochy DS a P*). ReSenym Uzemim
prochazi také cyklostezka vedouci udolim Roznovské Becvy (viz koordinacni vykres).

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky tzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva kraje
ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zviasté na:
= zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti
a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit upravy, které povedou k obnové
a zkvalitnéni krajinnych hodnot tuzemi;
» umistovani rozvojovych zameérd, které mohou vyrazné ovlivnit charakter krajiny, do co
nejméné konfliktnich lokalit a naslednou podporou potfebnych kompenzacnich opatreni;
= zachovani a citlivé doplnéni tradiéniho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
historicky cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty
nevhodnou zastavbou, vyloucit nekoncepéni formy vyuZivani zastavitelného tzemi a zamezit
urbéanni fragmentaci pfilehlé krajiny;
= zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky.
Navrhem UP Zubfi jsou vytvofeny predpoklady k zabezpe&eni trvalého souladu vech pfirodnich
a kulturnich hodnot v izemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich
slozek. Ochrana pfirody a krajiny byla zohlednéna zejména pfi pfehodnoceni koncepce bydleni oproti
pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci, kdy jsou nové rozvojové plochy navrhovany jen v pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi. Z tohoto duvodu byly v pribéhu zpracovani vypustény plochy SO.3
¢. 22 a 53 (puvodni oznaceni; ¢islo 53 nové pfidéleno jiné plose), které vyrazné ovlivhovaly predméty
ochrany EVL Beskydy — zasah do dalkového migracniho koridoru velkych Selem a do kvalitnich
stanovist ovsikovych luk, které jsou pfedmétem ochrany.
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(7) Dbat pii podpofe stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na dzemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach pfedevsim na:
= uprednostriovani komplexnich feSeni pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi;
= vyznamné socialni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, s cilem podporit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou,
prosadit pfizniva urbanisticka a architektonicka reseni a zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné
zelené a zachovani prostupnosti krajiny;
Resené uzemi leZi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1 Podbeskydsko. Zakladni ukoly
vyplyvajici z polohy sidla v této oblasti jsou uplatiiovany v feSeni uzemniho planu — viz Koncepce
rozvoje a urbanisticka koncepce v kap. B a C Navrhu. Vzhledem k navrzené koncepci je tak
zachovana prostupnost krajiny a chranény pfirodni hodnoty uzemi.

= vyuziti ploch a objekti vhodnych k podnikani v zastavéném udzemi, s cilem podpofit
pfednostné rekonstrukce a pfestavby nevyuzZivanych objekti a arealt, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném Gzemi, s cilem nezhorsit podminky pro vyuzivani
zastavéného tzemi a dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidla;
Vymezeni ploch a objektl pro podnikani v zastavéném Uzemi je stabilizované (stavajici plochy vyroby
a skladovani) a nedochazi ke zhorSeni podminek pro vyuzivani zastavéného Uzemi a je dodrzena
funkéni a urbanisticka celistvost sidla. Oproti plvodni Uzemné planovaci dokumentaci byl vypustén
rozvojovy zameér - umisténi prGmyslové zény v jizni ¢asti mésta mezi silnici 1/35 a vodnim tokem
Roznovské Becvy, ktery predstavoval vyrazny zasah do uzemi.

» hospodarné vyuzZivani zastavéného uzemi, zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace;
= vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v Gzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, v bezprostfednim okoli vétSich sidel zachovani a zakladani
zelenych past zajistujicich prostupnost krajiny a podminky pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace;
V navrhu je zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské puldy), zelené a je
zohlednén i pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Navrzenym feSenim je
zajisténa prostupnost krajiny, a to pfedevSim vymezenim zastavitelnych ploch jen v navaznosti na
zastavéné uzemi, vymezenim nezastavéného uUzemi v€etné organizace krajiny a dale je posilena
prostupnost krajiny vymezenim USES (plochy krajinné zelen& K &. 90 a plochy ptirodni P &. 86, 87,
88). Oproti puvodni uUzemné planovaci dokumentaci byl vypu$tén rozvojovy zamér umisténi
primyslové zény v jizni Casti mésta, ¢imz také dochazi ke stabilizaci ploch nutnych pro zajisténi
prostupnosti krajiny. Navrhem zastavitelnych ploch nedochéazi k fragmentaci vefejné zelené.

= vyraznéjsi podporu rozvoje hospodarsky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky,
lazenistvi a rekreace na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v konkrétni ¢asti dzemi;
= vyznamné ekonomické pfinosy ze zemédélstvi, vinarstvi a lesniho hospodafstvi, s cilem
zabezpedit jejich uzemni naroky a urychlit pozemkové Upravy potfebné pro jejich rozvoj,
a na potfeby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni
funkce lestl v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;
Jsou stabilizovany a podporovany podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, poznavaci turistika, agroturistika, sportovni vyuZiti a souvisejici
sluzby). Navrhem uUzemniho planu byla respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina
lesni harmonicka, pro kterou je typické vyrazné zastoupeni lesa a nizky podil produkéni zemédélské
vyroby. Charakteristicka je rozptylena zastavba v krajiné. Krajina je atraktivni pro letni i zimni rekreaci.
Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych ploch ve volné krajiné. Nejsou
navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro
zavadéni intenzivnich forem rekreace a cestovniho ruchu napf. typu lyzafskych sjezdovek apod.
Res$enim Uzemniho planu jsou podporovany extenzivni formy zeméd&lstvi a agroturistika, a to
stabilizaci stavajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych (SO.3), pfipadné navrhem novych ploch
pfi zohlednéni ochrany pfirody a krajinného razu — plochy SO.3 €. 15, 17 - 21 a 23, 25 -32 a 51 - 55.
Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné horizonty. Nové navrhované zastavitelné plochy
jsou v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi. Nejsou nové navrhovany plochy k odlesnéni.
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» rozvijeni krajskych systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuZiti viastnich surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospodarisky rozvoj vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti v ostatnim tGzemi kraje v souladu s poZadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel
soucasnych i budoucich;

Je navrzena chybégjici dopravni a technicka infrastruktura - plocha technické infrastruktury ¢. 84

pro el. vedeni VVN 110 kV a plochy pro silniéni dopravu DS &. 70 — 74 pro prelozku silnice 1/35

v nové stopé (zameéry ZUR ZK). Realizace technické infrastruktury (zejména zajisténi dodavky

vody a likvidace odpadnich vod) je pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym vyuzitim, coz

umoznuje jeji dobudovani dle potifeb tuzemi.

= zajiS§téni uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatifeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivim povodni;
» vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani do nich vefejné
infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odtvodnénych pripadech;
Protipovodfiova ochrana je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, P,
WT) urenych pro rozliv fizené inundace Stfitez - ZaSova, ktera zasahuje na Uzemi mésta v jeho
jihozapadni ¢asti. V zaplavovém Uzemi nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy s vyjimkou
ploch pro silniéni dopravu (pfelozka silnice 1/35 — zamér ZUR ZK). Z feSeni uzemniho planu byl
také vypustén zamér rozvojové vyrobni plochy lezici v zaplavovém Uzemi Roznovské Bedvy, ktera
byla navrzena v pavodni izemné planovaci dokumentaci (UPN SU Zubfi). Podminky pro zvy$eni
pfirozené retence srazkovych vod v uUzemi jsou dany také organizaci krajiny a navrhem
jednotlivych ploch s rozdilnym zpuUsobe vyuziti a jejich regulaci (viz kap. F Navrhu). Vzhledem
k situovani obce v krajiné a k vysokému podilu lesa nejsou navrhovana protierozni opatfeni.

= vytvareni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrZovani, vsakovani
a vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani uéinkd povodni.
Jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pfipoustéji technickou infrastrukturu, jejiz soucéasti
jsou i opatfeni pro zadrzovani, vsakovani a vyuzivani srazkovych vod. Podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi jsou dany organizaci krajiny a navrhem jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a jejich regulaci.

» ddsledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v narocich na formu
a rozsah dosavadniho zpusobu vyuzivani dotcenych ploch ¢&i koridort, s cilem zajistit v dzemi
podminky pro jejich opétovné vyuZiti;
V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy nevyuzitych ,brownfields*.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot tuzemi a feSeni
specifickych problémd, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto tGzemi takové formy rozvoje,
které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani tzemi a neohrozi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dbat pritom souc¢asné na:

= Zzgjisténi uzemnich néarok( pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni vybavenosti

Vv hlavnich centrech oblasti;

Mésto Zubfi neméa postaveni hlavniho centra oblasti, pfesto jsou vy3e uvedené principy v feSeni
tuzemniho planu aplikovany, a to zejména vymezenim jednotlivych ploch a stanovenim zpUsobu jejich
vyuziti. Rozvoj podnikani a sluzeb je pfipustny pfedevsim v plochach O, SO, B, BH a BI.

= zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajisténi kvalit Zivotniho a obytného prostredi
Vv Uzemi;
UP Zubfi zohledfiuje hodnoty v izemi (podrobnéiji v dal$ich odstavcich kap. A, B, C Odivodnéni.

= preventivni ochranu Uzemi pred potenciadlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v tzemi a vytvorit uzemni
rezervy pro pfipadnou nahradni vystavbu.
Navrhem jsou minimalizovana potencialni rizika vznikajici v disledku pfirodnich katastrof — rozvojové
plochy pro bydleni jsou navrzeny mimo sesuvna a zaplavova Uzemi. Vzhledem k situovani obce
v krajiné a k vysokému podilu lesa nejsou navrhovana protierozni opatfeni. Protipovodrfiova ochrana
je zajisténa, mimo jiného, stabilizaci ploch nezastavéného uzemi (Z, P, WT) urenych pro rozliv fizené
inundace Stfitez - ZaSova, ktera zasahuje na uzemi mésta v jeho jihozapadni ¢asti.
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(9) Podporovat uzemni zajisténi a pfiméfené vyuZivani vesSkerych prirodnich, surovinovych, léCivych
a energetickych zdroji v Gzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné vyuzivani v sou¢asnosti a neohrozit
moznosti jejich vyuZziti v budoucnosti. Podporovat v Uzemi zajmy na rozvoj obnovitelnych zdroji
energie.

V feSeném Uzemi se nachazeji surovinové zdroje. Do Uzemi zasahuje chranéné loziskové uzemi pro
¢ast Hornoslezské panve (Cerné uhli, zemni plyn) a progndzni zdroj Frenstat — Trojanovice v severni
gasti uzemi. Do jizni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje nevyhradni loZisko $térkopisk( StFiteZ. ReSenim
uzemniho planu nedochazi k jejich dotéeni.

(10) Povazovat zemédélsky ptdni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjSich prirodnich bohatstvi uzemi
kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych pfinost Kraje. Preferovat pfi rozhodovani o zménach
ve vyuzivani dzemi a pfi zpracovani podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentace a Uzemné
planovacich podkladu takova reSeni, kterd maji citlivy vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky
najeho trvalé zabory, podporuji jeho ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy
Z pasobeni pfivalovych srazek, a eliminuji rizika kontaminace pdd. Dbat na minimalizovani odnimané
plochy pozemkui ZPF zviasté u pdd zafazenych v I. a Il. tfidé ochrany.

Naroky na zabory ZPF byly minimalizovany tak, aby byl zajistén rovnomérny vyvoj vSech tfi pilifu
udrzitelného rozvoje (viz kap. E.1. Odtvodnéni)

(11) Respektovat v uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Celé FeSené uzemi lezi vochranném pasmu leteckych radiovych zabezpelovacich zafizeni
Ministerstva obrany, coz je v feSeni Uzemniho planu respektovano — viz koordinaéni vykres. V tomto
Uzemi Ize umistovat a povolovat stavby (vySkové stavby, stavby, které jsou zdrojem
elektromagnetického zafeni) pouze se souhlasem pfislusného dotéeného organu, coz je predmétem
navazujicich Fizeni. Zajmy civilni ochrany obyvatelstva Ize feSit v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti bez pozadavku na vymezeni samostatné urbanistické plochy.

(12) Koordinovat utvafeni koncepci uUzemniho rozvoje kraje a obci s utvafenim pfFislusnych
strategickych rozvojovych dokumentl kraje. Sladit tzemni a politické aspekty souvisejicich rfeSeni
a provéfit moznosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkach tzemi kraje.

UP Zubti je v souladu s rozvojovymi koncepcemi kraje - podrobnéji v kapitole A.3) Oddvodnéni.

(13) Podporovat zlepseni funkéni a prostorové integrace Gzemi kraje s Uzemim sousedicich kraji
a obci Ceské republiky a s Uzemim sousedicich kraji a obci Slovenské republiky. Dbat na potfeby
koordinaci s dot¢enymi organy sousedicich tuzemi a spolupracovat s nimi pfi utvareni rozvojovych
koncepci pfekralujicich hranici kraje a statni hranici.

Regené Uzemi nesousedi s Uzemim Slovenské republiky.

(14) Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni narodnich a nadnéarodnich
planovacich iniciativ, programu, projekti a aktivit, které ovliviiuji rozvoj uzemi kraje a vyZaduji
konkrétni tzemné planovaci provéreni a koordinace.

Neni obsahem feSeni uzemniho planu.

Pro feSené uzemi stanovuji ZUR ZK tyto koridory verejné prospésnych staveb a opatieni:

- PK 06 - koridor pro dopravu Valasské Mezifi¢i — Roznov pod Radhostém o Sifce 200 m byl
zpfesnén na Sifku 50m na obé strany od osy pfilehlého jizdniho pasu budouci silnice I. tfidy
s vyjimkou Uzemi mezi Cistirnou odpadnich vod a priimyslovou zénou, kde je navrzen s ohledem
na stavajici zastavbu. Jedna se o navrhované plochy pro silni¢ni dopravu DS &. 70 — 74. Pro
stavbu pfeloZky silnice 1/35 v navrZzenych plochach DS & 70 — 74 a oznagenych ve Vykrese
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako DS1 (ZUR) vyplyva vefejna prospésnost ze
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje (PK06). Tento zamér umozni odklonéni prijezdni trasy
mimo obec, a tim zlepSeni plynulosti a bezpecnosti silniCniho provozu na silnici |. tfidy. V daném
koridoru nejsou navrhovany plochy pro jiny G&el s vyjimkou ploch USES v mistech kfizeni
dopravniho koridoru s vodnim tokem.

- E 11 - koridor pro technickou infrastrukturu (elektrické vedeni VVN 110kv Zubfi — RoZnov p.R. —
Vigantice) o Sifce 600 m byl zpfesnén v navaznosti na koridor vymezeny na k.u. Vidée —
navrhovana plocha T* €. 84

- PN 12 - plocha byla ze ZUR ZK v ramci aktualizace vypusténa. Protipovodnova ochrana je
feSena v souladu s Planem oblasti povodi Moravy a Studii ochrany pfed povodnémi na uzemi
Zlinského kraje — viz kap. A.3
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- PU 17 -145 — Radhost — Knéhyné — K144 — nadregionalni biokoridor
PU 80 - 133 — Stfitez — regionalni biocentrum
PU 81 - 134 — Kamenarka — regionalni biocentrum
PU 149 - 1567 — Kluzov — Stfitez — regionalni biokoridor
Plochy jsou zpfesnény, koordinovany s uzemnim systémem ekologické stability krajiny na uzemi
sousednich obci a podrobnéji popsany v kapitole C.1. Regionalni biocentrum Kamenarka po
zpresnéni dle prostorového déleni lesa nezasahuje do uzemi k.u. Zubfi.

Uzemi mésta Zubfi se dale nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1
Podbeskydsko. V rozvojové oblasti jsou zpfesnény koridory vymezené v ZUR ZK (plochy DS €. 70 —
74 a T* €. 84) a koordinovany se sousednimi Uzemimi. Jsou minimalizovany negativni vlivy tzemniho
rozvoje na kulturni a civilizacni hodnoty vCetné& urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a na pfirodni a krajinné hodnoty. Soucasné je respektovana pfima navaznost na upfesnénou
specifickou oblast SOB2 Beskydy.

Limity uvedené v ZUR ZK jsou soucasné daty uzemné analytickych podkladi ORP Roznov pod
Radho$t&m a byly v navrhu zohlednény.

A.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z dalSich dokumentu a SirSich
uzemnich vztaht

Uzemni plan Zubfi respektuje vSechny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici
se k feSenému Uzemi. Zaméry z téchto dokumentl byly vesmés zapracovany do uzemné analytickych
podkladli obce s rozsifenou plsobnosti (UAP ORP Roznov pod Radhostém) jako limity, hodnoty
a zaméry, pripadné byly jiz zapracovany do zavaznych Gzemné planovacich dokumentil (ZUR ZK).
Po analyze koncepénich a rozvojovych dokumentl ve vztahu k fe$eni Gzemniho planu Zubfi je tedy
mozné uvést nasleduijici:

° Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny — jedna se o zakladni koncep¢ni
dokument ochrany pfirody a krajiny a obsahuje pfedevsim vyznamné limity a hodnoty
ochrany pFirody vstupuijici i do uzemné analytickych podkladd (UAP). Cilem koncepce
v oblasti uzemniho planovani je zajistit ochranu pfirodniho a krajinného prostfedi
s vyuzitim limitd rozvoje Uzemi a nastolit environmentalné pfiznivé vyuzivani krajiny.
Navrhem UP Zubii jsou vytvoreny predpoklady k zabezpe&eni trvalého souladu véech
pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o zivotni
prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek. Koncepce a strategie ochrany pfirody
a krajiny byla zohlednéna zejména pfi pFehodnoceni koncepce bydleni oproti
predchozi uzemné planovaci dokumentaci a vyhodnocovani uplatnénych pozadavka.
Uzemi CHKO Beskydy a EVL Beskydy je dotéeno navrhem uzemniho planu
s dlirazem na zajiSténi ochrany pfirody a krajiny v co nejmensi mozné mife. Dale byla
koncepce také zohlednéna pfi navrhovani Uzemniho systému ekologické stability
véetné zajisténi navaznosti USES na sousedni obce. Dal$im podkladem byl dokument
Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje (promitnuty do ZUR ZK).
Navrhem novych ploch nejsou dotéeny cenné pfirodni prvky krajiny, nachazejici se
v CHKO Beskydy.

° Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje schvaleny dne 20. 10. 2004
usn.€.770/Z26/04 na 26. zasedani Zastupitelstva Zlinského kraje — koncepce je
v navrhu uzemniho planu zcela respektovana. Odkanalizovani obce je feSeno
s vyuzitim jednotného systému kanalizace s odvedenim odpadnich vod na
mechanicko - biologickou COV ZubFi. Zasobovani pitnou vodou je fe$eno napojenim
na vefejny vodovod zasobovany ze skupinového vodovodu Stanovnice.

° Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce je respektovan a byl dllezitym
podkladem pro navrh urbanistické koncepce. Obec se nachazi v krajinném celku
Roznovsko, v krajinném prostoru 5.2 Zubersko. Navrhem uUzemniho planu byla
respektovana charakteristika krajinného prostoru - krajina lesni harmonicka,
pro kterou je typické vyrazné zastoupeni lesa a nizky podil produkéni zemédélské
vyroby. Charakteristicka je rozptylena zastavba v krajiné. Krajina je atraktivni pro letni
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i zimni rekreaci. Vzhledem k charakteru krajiny byl minimalizovan navrh zastavitelnych
ploch ve volné krajiné. Nejsou navrhovany plochy pro rodinnou ani hromadnou
rekreaci, ani nejsou nové vymezovany plochy pro zavadéni intenzivnich forem
rekreace a cestovniho ruchu napf. typu lyZafskych sjezdovek apod. Re$enim
uzemniho plan jsou podporovany extenzivni formy zemédélstvi a agroturistika, a to
stabilizaci stavajicich ploch smiSenych obytnych vesnickych (SO.3) pfipadn& navrhem
novych ploch pfi zohlednéni ochrany pfirody a krajinného razu — plochy SO.3 ¢&. 15, 17
— 21, 23, 25 - 32 a 51 - 55. Limitem pfi navrhovaném rozvoji byly také krajinné
horizonty. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi. Nejsou nové navrhovany plochy k odlesnéni ani k zalesfiovani (ochrana
stavajiciho krajinného razu).

Koncepce rozvoje cyklodopravy na uzemi Zlinského kraje — z koncepce rozvoje
cyklodopravy vyplyva pro feSené uzemi potfeba respektovani regionalni cyklotrasy
s ozn. R3 Kory€any — Zdounky — Kotojedy — Kromé&fiz — Hulin — HoleSov — Bystfice
pod Hostynem — (VSechovice) — Kel¢ — Choryné — Lhotka nad Becdvou — ValaSské
Mezifi¢i — Roznov pod Radho$tém — Prostfedni BeCva — Horni Bedva, Opaleny —
Na Jurajdé — TreStik — Bumbdlka — statni hranice. Trasa vychazi z celkové koncepce
Roznov pod Radhostém, tedy i vieSeném uUzemi, vedena jako samostatna
nemotoristickd komunikace podél silnice 1/35 — jedna se o cyklostezku Roznovska
Bedva.

Uvedena cyklostezka zasahuje do feSeného Uzemi v jizni Easti a je Uzemnim planem
stabilizovana jako plocha pro silniéni dopravu.

Plan oblasti povodi Moravy - pro feSené Uzemi plati Plan oblasti povodi Moravy

(plan OPM), jehoz zavazna €ast byla vydana pro uzemi Zlinského kraje Nafizenim

Zlinského kraje €. 1/2010 ze dne 17.5.2010. Zasadnim ukolem vstupujicim

do uzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi a vodni rezim krajiny. Jsou

definovany cile a opatfeni v ochrané ptfed povodnémi a dalSimi Skodlivymi u€inky vod:

- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani
a uplatiiovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni

- snizeni ohrozZeni obyvatel pfed nebezpe&nymi uc€inky povodni a omezeni
ohrozeni majetku, kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi
opatfenimi

- pfiprava a pfizplsobeni se pfedpokladané zméné klimatu vhodnymi
adaptacnimi opatfenimi

- omezeni negativnich dusledkd nadmérné vodni eroze z plo3ného odtoku
vody.

V ramci regulace podminek pro vyuziti Uzemi je tedy nutné zajistit vzajemnou

koordinaci mezi povodriovou ochranou a Uzemnim planovanim.

Pro vodni toky na uzemi mésta s vyjimkou toku RoZnovské Belvy neni stanoveno

zaplavové uzemi. Pro vodni tok Roznovské Beévy bylo zaplavové uzemi

stanoveno vroce 2006 (viz koordinaéni vykres). V zaplavovém uUzemi nejsou

navrhovany zastavitelné plochy s vyjimkou ploch pro silniéni dopravu — zamér ze ZUR

ZK a ploch pro zajisténi funk&nosti Uzemniho systému ekologické stability krajiny.

Zadrzovani vody vkrajiné je vuzemnim planu feSeno pfedevsSim stabilizaci

a usporadanim funk&nich ploch.

Opatfeni na ochranu uzemi pfed extrémnimi vodnimi stavy planu OPM se odkazuje
na protipovodfiovou ochranu navrzenou v ramci krajskych studii. V pfipadé feSeného
uzemi se jedna o navrzenou protipovodfiovou ochranou v ramci ,,Studie ochrany
pred povodnémi na uzemi Zlinského kraje“ (HydroprojektCZ a.s. Praha, srpen
2007). Dle této studie zasahuje do feSeného uzemi plocha rozlivu fizené inundace
Stfitez - ZaSova, kterd zasahuje na Uzemi mésta v jeho jihozapadni &asti. Plochy
uréené krozlivu jsou souclasti neurbanizovaného Uzemi a jsou stabilizovany dle
prevladajici funkce v uzemi — plochy zemé&délské, plochy pfirodni, plochy vodni ploch
a tokd, coz umozni rozliv v pfipadé extrémnich stavll na vodnim toku Roznovské
Bec€vy. Severni hranici rozlivu tvofi silnice 1/35 vCetné jeji navrhované prelozky —
plocha DS €. 70. Studie byla aktualizovana (Vodohospodarsky rozvoj a vystavba a.s.
Praha, zafi 2013) a i nadale Uzemné chrani plochy pro fizenou inundaci Stfitez —
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ZasSova (list opatfeni ZL1007, priorita 2). Déle navrhuje dil¢i opatfeni na vodnim toku
Starozuberského potoka za ucelem zkapacitnéni koryta toku (list opatieni ZL2278,
priorita 4). Toto feSeni neni tzemnim planem dotéeno.

Generel dopravy Zlinského kraje - Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje
(dale jen ,GD ZK*) - C&ast Navrh vyhledové koncepce GD ZK (schvalena
Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14. 12. 2011 usnesenim ¢&. 0625/Z18/11)
Do feSeného Uzemi zasahuje na jiznim okraji silnice 1/35, ktera je silnicnim tahem
mezinarodniho vyznamu (silnice E442). Pro tuto silnici je navrzena jeji prelozka
(dvoupruhova homogenizovana komunikace v pfedpokladané kategorii S11,5/80)
mimo zastavéné Uzemi - plochy DS ¢&. 70-74. Proti pUvodni Uzemné planovaci
dokumentaci (UPN SU Zub¥i) je trasa prelozky silnice 1/35 stabilizovana v odli§ném
rozsahu z duvodu vypusténi severniho obchvatu RoZnova p.R. (Uprava smérovych
pomérd a navaznost na stavajici trasu silnice 1/35 na hranici katastru s RoZnovem
p.R.). Stavajici nevyhovujici odboceni ze silnice 1/135 do obce kfizici zeleznici je
upraveno navrhem plochy DS €. 75, coz umozni pfidani odboCovaciho pruhu a tim
zvyseni bezpelnosti dopravy. Zakladni silni¢ni sit, zejména silnice I. tfidy, je Uzemnim
planem stabilizovana jako plochy pro silniéni dopravu. V zastavéném uzemi se jedna
o plochy vefejnych prostranstvi.

Zelezniéni doprava v daném Uzemi hraje svoji nezastupitelnou roli, a proto jsou plochy
pro drazni dopravu v uzemi stabilizovany. Pfipadny rozvoj této dopravni slozky
(modernizace regionalni zelezni¢ni trati €. 281 — bez elektrizace) se predpoklada ve
stavajicich plochach drahy bez pozadavku na vymezeni novych ploch. Z hlediska
dopravni dostupnosti Uzemi (v€éetné vazby na autobusovou dopravu) je stavajici pocet
vlakovych zastavek (jedna ve vychodni &asti obce) dostadujici. Zapadni ¢ast mésta
Ize obslouzit z vilakové zastavky Stfitez nad BecCvou.

Cyklisticka doprava v FeSeném Uzemi respektuje cyklostezku RozZznovska Beéva.

V ramci uzemi CHKO Beskydy je zpracovana studie ,Monitoring krajinného razu
v CHKO Beskydy*, ktera stanovuje pozadavky z hlediska zachovani krajinného razu
pro oblast Valassko, misto krajinného razu 3.5. - Roznovsko, ktery je dan jedine¢nou
charakteristikou uzemi. Tato studie je navrzenym feSenim respektovana. Pfi feSeni
UP Zubfi byl respektovan poZadavek na zachovani jedineéné harmonie mezi
Clovékem a pfirodou, ale také princip, Zze pfirodni i kulturné historické a estetické
hodnoty Uzemi jsou sou€asné i hodnotou ekonomickou, umoziujici udrzitelny rozvoj
CHKO Beskydy. Pfi feSeni uzemniho planu Zubfi byly zohlednény z hlediska
zachovani krajinného razu tyto principy:

- nerozS§ifovat zastavbu do pohledové exponovanych mist

- zamezit srustani sidel - na rozhrani Zubfi — Staré Zubfi a v jizni Casti Zubfi —
RoZnov pod Radhostém nejsou navrhovany zastavitelné plochy.

- minimalizovat plosné rozsifovani sidla do krajiny — zastavitelné plochy
vymezovany s cilem doplnit urbanistickou strukturu, a to pouze v ndvaznosti na
zastavéné uzemi

- nezahustovat plvodné rozvolnénou zastavbu, dbat na respektovani dochované
urbanistické struktury - jeden z pilifd stanovené koncepce rozvoje

- nerozSifovat zastavbu do ptvodné nezastavénych nebo minimalné zastavénych
uzemi

- vyrazné neménit funkcni usporfadani sidla (napfr. prdmyslové zény, arealy
ob¢anského vybaveni) a nepovolovat umistovani pramyslovych zén v pohledové
exponovanych prostorech, zejména z hlavni komunikace (nad 0,5 ha) — vypustén
navrh pramyslové plochy v jizni ¢asti mésta mezi komunikaci 1/57 a tokem
RoZnovské Betvy

- zachovani zemédélskych ploch jako soucasti harmonického razu krajiny

- zachovani pohledovych dominant, pohledovych horizontl, vyznamné krajinné
prvKky, sporadani krajinné scény

- minimalizovat néavrh zastavitelnych ploch v uzemi se zvySenou hodnotou
krajinného razu

- diferencovat podminky pro zastavbu a regulovat hladinu a charakter zastavby —
viz kap. F. Navrhu
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Negativni vizualni impakt ploch uréenych pro bydleni vétdiho rozsahu, ktery
predstavuje na Starém Zubfi plocha Bl €. 40 Ize mimnit za pouziti zelené (pfipustné
vyuziti viz kap F. Navrhu) a dale vlastnim FfeSenim staveb (podlaznost, barevnost, ...).
Tyto podminky budou feSeny uzemni studii (US2) ktera je podminkou pro dalSi
rozhodovani v uzemi, a dale v dalSich stupnich Fizeni a projektové dokumentace.

Pro uzemi chranéné krajinné oblasti plati “Plan péée o Chranénou krajinnou oblast
Beskydy na obdobi 2009 - 2018“ dle kterého je stanovena odpovidajici
diferencovana ochrana Uzemi CHKO dle jeji zonace. Uzemni plan respektuje cile
stanovené v kapitole 2.1.8 ,Cile OPK v ochrané krajinného razu®, které predstavuji
pfedevSim uchovani souasného stavu krajiny tam, kde se zachovaly pfirodni,
kulturni a historické znaky krajinného razu. Ve Il. zéné CHKO nejsou navrhovany
nové zastavitelné plochy s vyjimkou ¢&asti plochy SO.3 & 54, ktera jiz byla
odsouhlasena ve zméné predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Ve lll. z6né
CHKO je pfipustné umistovani novych staveb v souladu s Uzemnim planem pfi
uplatiovani architektonickych znak( typickych pro zdej$i krajinu, coZz bude
predmétem podrobnéjSi dokumentace staveb. To se tyka ploch Bl €. 8-11, 40, 42 - 45,
47, S0O.3 ¢. 17, 18, 20, 21, 23, 25 - 32, 51-55. Plan péce stanovuje také cile v oblasti
vystavby, coZ umozni regulaci vilastnich staveb v navrhovanych plochach, a tim rozvoj
obce v souladu s tradiéni urbanistickou strukturou venkovské zastavby pfi zachovani
harmonického méfitka a objemu staveb; pro stavby v plochach SO.3 &. 20, 21, 23,
25-32, 51 - 55 je navrzena regulace - charakter zastavby, ktery pfedstavuje typicky
valaSskou zastavbu tj. obytna stavba s podélnou dispozici, zastieSena symetrickou
sklonitou stfechou. Ostatni navrhované plochy na uzemi CHKO Beskydy lezi ve IV.
z6né (S0.3 ¢€.19, a ¢ast plochy 23, ¢ast ploch Bl €. 40, 42,43), ktera pfipousti béznou
stavebni €innost, pokud je v souladu s Gzemnim planem a uplatfiuje architektonické
prvky typické pro zdejsi krajinu, coz |ze feSit az v navazujicich Fizenich a v projektové
dokumentaci staveb. Do lll. a IV. zény CHKO zasahuje také plocha P* €. 67 a plocha
DS ¢. 77, které vSak vzhledem k situovani v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
neovliviiuji krajinny raz a respektuji principy pro umistovani staveb na uzemi
chranéné krajinné oblasti.

Reseni zohledriuje vyznamné krajinné prvky jako napt. lesy, vodni toky a stejné tak ostatni
plochy zelen&, které jsou zasazeny do jednotlivych funkénich ploch. Problematika USES je
podrobnéji zdlvodnéna v kapitole C.1. Zachovani krajinného razu je oSetfeno samotnym
vymezeni jednotlivych stavajicich i navrhovanych ploch a dale podminkami jejich uzivani. —
viz kap. F. Navrhu. Plochy se zachovalym pfirodné historickym razem a hodnotné lokality
s vyskytem chranénych druhd fauny a féry jsou v maximalni mozné mife respektovany, stejné
jako soliterni zelefi plnici funkci pohledovych dominant a orientacnich bodd v krajiné -
podrobnéji v kapitole C.1.

V rdmci moznosti a nastroji Uzemniho planovani bylo pfihlédnuto i k dalSim koncepénim
a rozvojovym dokumentim:

Koncept snizovani emisi a imisi Zlinského kraje a Uzemni energeticka koncepce
Zlinského kraje (Integrovany krajsky program snizovani emisi oxidu sifi¢itého, oxid(
dusiku, t€kavych organickych latek a amoniaku a Integrovany program ke zlepSeni
kvality ovzdu$i Zlinského kraje, vyhlasen Nafizenim &. 1/2005 ze dne 7. 11. 2005
Koncepce hospodaieni s odpady ve Zlinském kraji, Plan odpadového
hospodarstvi kraje, ktery byl vyhlaSen OZV ZK ¢&. 2/2004 ze dne 22.9.2004,
o vyhlaseni zavazné ¢asti Planu odpadového hospodarstvi kraje

Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

Reseni Uzemniho planu dale vychazi z koncepce zalozené UPN SU Zubfii (schvalen 20.2.1996)
véetné jeho doplnkl a zmén, kterou pfehodnocuje, zejména v oblasti bydleni a vyroby.

Z hlediska SirSich vztahu lezi mésto Zubfi ve Zlinském kraji v CHKO Beskydy na komunikacich €. 1/35
a navazujicich silnicich Ill. tfidy. V navrhu Gzemniho planu Zubfi je zohlednéna poloha obce v&etné
vazeb na sousedni obce. Obce VidCe, Stfitez nad BeCvou a mésto Roznov pod Radhostém maji nové
zpracovany Uzemni plany a navrhované plochy jsou vymezeny v navaznosti na funkeni vyuziti uzemi
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na sousednich katastrech:

A4

je zajisténa navaznost prvkt USES. U ostatnich obci napf. obec Zasova, které nové tzemni
plany doposud nezpracovavaji, jsou obecné provéfeny podminky navaznosti a tyto
znazornény v koordinaénim vykrese. Podrobnéji uvedeno v kap. C Oduvodnéni

v feSeni jsou zohlednény dopravni tahy silni¢ni, cyklistické i p&Si napf. pfeloZzka silnice 1/35,
navaznost stavajici silniéni sité vCetné cyklotras, navaznost cyklostezky prochazejici idolim
Roznovské Becvy

navaznost ploch technické infrastruktury — plochy €. T* 84 pro elektr. vedeni VVN 110 kV
(ZUR ZK)

navaznost ploch protipovodriové ochrany — plocha rozlivu fizené inundace Stfitez - ZaSova,
ktera zasahuje na uzemi mésta v jeho jihozapadni ¢asti.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi

Navrh uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a § 19 zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, tzn. ze
predevsim:

A5

vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel tzemi

zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuziti
a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zajm0 na rozvoji tohoto Uzemi (viz. urbanisticka koncepce a podminky vyuZziti
ploch, kap. F Navrhu)

navrhem byly ve vefejném zdjmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizani a kulturni
hodnoty v uzemi, v&. urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
(stabilizovany jsou ve své poloze nemovité kulturni pamatky — kostel sv. Katefiny r.¢. 23667/8-
369, pomnik popravenych partyzanu r.¢. 14322/8-2169 i dal§i pamatky mistniho vyznamu —
drobna sakralni architektura a typicka lidova architektura, je respektovana ochrana pfirody
vyplyvajici ze situovani obce v CHKO Beskydy aj.)

s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
a zajisStuje ochranu nezastavéného Uzemi, v¢. regulace staveb a opatieni podle § 18, odst. 5
SZ v souladu s charakterem Uzemi

zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi (viz. kap. C)

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi — kap. B. a C.1 Navrhu

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na Zivotni prostiedi, vefejnou infrastrukturu a jeji
hospodarné vyuzivani, vefejné zdravi atd. (viz. koncepce rozvoje obce)

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Na uzemi mésta Zubfi s ohledem jeho polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim
k ochrané krajiny a pfirody nebyly navrhovany zastavitelné plochy pro zaméry nadmistniho vyznamu
nad ramec ploch a koridor{l vymezenych v Zasadach tuzemniho rozvoje Zlinského kraje (ij. ploch pro
prelozku komunikace 1/35, vedeni VVN Zubfi- Hutisko a ploch a koridordl USES).

str. 18
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B)  VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

B.1 UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNiHO PLANU ZUBRI

Schvélené Zadani uzemniho planu Zubfi je zdsadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani
Uzemniho planu Zubfi. Je v ném definovan pozadovany rozsah i zplisob zpracovani.

Dle schvaleného zadani Uuzemniho planu Zubfi nebyl vylou€en vyznamny vliv na lokality a druhy
NATURA 2000, a tak byl stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feSeni uzemniho planu podle
§ 45i zakona ¢.114/1992 Sb. Dle uvedeného zadani bylo souc¢asné provedeno i posouzeni koncepce
feSeni Uzemniho planu z hlediska vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €. 9
zakona ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zZivotni prostfedi. Soucasti uzemniho planu je tak
Vyhodnoceni vlivi na trvale udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy &. 5 vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti.

Pozadavky na feSeni a zpUlsob zpracovani vyplyvajici ze schvaleného zadani uzemniho planu Zubfi

byly respektovany nasledovné:

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky udzemniho rozvoje, tuzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemnich vztaht

Uvedeno v kap. A. Odlvodnéni.

b) PoZadavky na Feseni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady byly ve vztahu k navrzenému Feseni zohlednény. Blize jsou jednotlivé
pozadavky na feSeni vyplyvajici z datovych podkladll a rozbord udrzitelného rozvoje Uzemi rozvedeny
vkap. C. Limity vyplyvajici z UAP byly zohlednény v feSeni uzemniho planu a jsou zobrazeny
v rozsahu predanych dat UAP a v podrobnosti feSeni tzemniho planu v koordinaénim vykrese I1.B1.
PFi zpracovani byly vyuzity jako jeden z podkladu doplfujici prazkumy a rozbory pro Gzemni plan
Zubfi, které zpracoval Ing.arch. Leopold PSencik, atelier UTILIS Zlin a dale vlastni prizkumy
zpracovatele. Pozadavky vyplyvajici z Rozbor( udrzitelného rozvoje tzemi byly v FeSeni zohlednény.
Soucasti odudvodnéni je vyhodnoceni zpracovaného navrhu ve vztahu k Rozborim udrzitelného
rozvoje Uzemi (RURU), které byly zpracovany v ramci Gpiné aktualizace UAP k 31.12.2012 — viz kap.
C.2. Uvedena problematika je také podrobnéji zdivodnéna ve Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu
Zubri na udrzitelny rozvoj uzemi - samostatna pfiloha.

c) PozZadavky na rozvoj tzemi obce

Navrzené feSeni tvofi ramec pro rozvoj mésta v dlouhodobéjSim horizontu cca 15let tj. do roku 2030.
Koncepce rozvoje obce navazuje na koncepci zaloZzenou historickym vyvojem sidla a rdmec dany
uzemnim planem sidelniho utvaru Zubfi (1996) a vyvafi podminky pro rozvoj bydleni, s tim souvisejici
vefejnou infrastrukturu pfi sou€asném respektovani a ochrané pfirodniho prostfedi (CHKO Beskydy,
EVL Beskydy, ...), krajinného razu a zachovani charakteru a identity prostfedi obce. Pfi tvorbé
uzemniho planu byly provéfeny vSechny urbanistické funkce v uzemi a jejich vzajemné vztahy.
Zaméry vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008, ze Zasad izemniho rozvoje Zlinského kraje,
z uzemné analytickych podkladd v€etné rozbor( udrzitelného rozvoje Uzemi, z dostupnych
rozvojovych dokumentud kraje, Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Roznov pod Radhostém a mésta
Zubfi byly v uzemnim planu zohlednény v rozsahu podrobnosti jeho feSeni. Podrobnéji v kapitolach A
acC.2.

Rozvojové pozadavky byly zapracovany v nasledujicim rozsahu:

- byly vyhodnoceny navrhované plochy bydleni z plvodni Uzemné planovaci dokumentace
a pozadavky obce a soukromych vlastniki (cca 200 pozadavki) a byly korigovany
s pozadavky vefejného zajmu daného zejména ochranou zemédélského pldniho fondu a
ochranou pfirody a dale s koncepci rozvoje uzemi (v€etné poZadavku na minimalni
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rozSifovani zastavéného uzemi) viz. kap C.1 Navrhu

nové rozvojové plochy pro bydleni byly navrhovany v mistech s vhodnymi pfedpoklady —
moznost napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipadné byly nové
navrzeny plochy pro zpfistupnéni téchto lokalit — P* &. 62, 64, 65, 66, 67. U lokalit Bl ¢. 2 a 40
bylo stanoveno jako podminka pro rozhodovani v Uzemi zpracovani uzemni studie.

navrhové plochy z pvodni Uzemné planovaci dokumentace UPN SU Zubfi véetné& jeho
doplfikdl a zmén byly zapracovany do feSeni Uzemniho planu nasledovné:

UPN SU ( schval. 20.2.1996) a Zména a doplnék &. 1 (schval. 12.3.1998)

V rdmci pofizovani nového uzemniho planu byla stanovena zakladni koncepce rozvoje
uzemi viz bod B.1 Navrhu. V souladu s pfijatymi zasadami urbanistické koncepce doSlo
k pfehodnoceni nékterych doposud nevyuzZitych ploch navrZzenych v puvodni Uzemné
planovaci dokumentaci (UPN SU a zména ¢&. 1). Jedna se predevsim o plochy, které byly
schvaleny v uzemné planovaci dokumentaci pfed 5 lety a vice, a doposud nebyly
zastavény, nebo byly zaméry pfehodnoceny z ddvodu ochrany pfirody. Na zakladé
vysledku spoleéného jednani o navrhu byla do FeSeni UP Zubfi dopinéna plocha
z ptvodniho UPN SU Zubti v lokalité Staré Zubfi, Vikoprdy - Bl &. 47. Byla vypu$téna &ast
ploch lezicich zapadné od kompaktni zastavby centraini ¢asti obce (Prevrati) — ponechana
pouze uliéni fronta zastavby. Rozvojové plochy byly navrzeny smérem vychodnim, kde
byla ¢ast ploch pfevzata do feSeni a plochy upraveny (zmenseny nebo zvétSeny) s ohledem
na vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch. Byly vypustény plochy ve volné krajiné na
zemédelskych pozemcich uréené pro stavby hospodarského charakteru, protoze tyto Ize
umistovat v danych plochach v souladu s podminkami jejich vyuziti. Byly vypustény
navrhové i vyhledové plochy vyroby v jizni ¢asti mésta. Byla prfehodnocena koncepce
dopravy a upravena oproti ptvodni UPD, zejména koridor pro silnici 1/35. V okrajovych
Castech zastavby (horni konec, Staré Zubfi) byl v maximalni mozné mife zachovan
charakter rozptylené zastavby, coz v nékterych pfipadech znamenalo vypusténi cCasti
rozvojovych ploch. Velkd ¢ast zastavitelnych ploch je souasti nové vymezeného
zastavéného Uzemi, protoze zameéry jiz byly realizovany. Zplsob zapracovani jednotlivych
zmeén (2 -7) je zfejmy z nasledujiciho textu.

Oznadeni | Zplisob vyuziti
Zmeéna €. 2 (schval.18.4.2001
2/1 Zastavéné uzemi - SO.3
2/2 Zastavéné uzemi - Bl
2/3 Zastavéné uzemi - Bl
2/4 Zastavéné uzemi - SO.3, zmenseno
2/5 Zastavéné uzemi - Bl
2/6 Zastavéné uzemi - Bl
2/7 Zastavéné uzemi — Bl + mala ¢ast BI 5
2/8 Zastavéné uzemi - SO.3 (komunikace)
2/10 Zastavéné uzemi - Bl
Zména €. 3 (schval. 1.10.2003)
3/1 Zastavéné uzemi — SO.3
3/2 Zastavéné uzemi — SO.3
BI 7
3/3 Na zakladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu

upraveno (zvétSeno) tzn. navrzeno vrozsahu, ktery
umozni umisténi staveb 2 RD.

3/4 Vypu$téno - krajinna zeler (biokoridor USES)
3/5 Zastavéné uzemi — Bl
3/6 Bl 10 (zvétdeno)
3/7 Zastavéné uzemi — SO.3
3/8 Zastavéné uzemi — SO.3
3/9 S0.3 51 (zmen$eno)
3/10 Zastavéné uzemi — Bl
3/11 Zastavéné uzemi — Bl
3/12 Zastavéné uzemi — SO.3, P*
3/15 Zastavéné uzemi — P*
3/16 Zastavéné uzemi — DS
STEMIO a.s.
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Plocha zemédélska Z (Ize realizovat zemédélskou

3/17 ; ; wirs
stavbu v souladu s podminkami vyuZiti)
Plocha zemédélska Z (Ize realizovat zemédélskou

3/18 ; : wirs
stavbu v souladu s podminkami vyuZiti)
Plocha zemédélska Z (Ize realizovat zemédélskou

3/19 ; : wirs
stavbu v souladu s podminkami vyuZiti)

Zména €. 4 (schval. 18.10.2004)

Uzemi se zvy$enym krajinnym razem, pfesto na zakladé

4/2 vysledku spole¢ného jednani o navrhu navrzeno jako
plocha SO.3 €. 32.

4/3 Zastavéné uzemi — SO.3
Uzemi se zvy$enym krajinnym razem, pfesto na zakladé

4/4 vysledku spoleéného jednani o navrhu navrzeno jako
plocha SO.3 €. 31.
Nekoncepéni navrh (nedostupnost technické
infrastruktury, nezadouci rozvoj do volné krajiny
zapadnim smérem), pfesto nazakladé vysledku

4/6 T e . N : N
spole¢ného jednani o navrhu navrzeno jako plocha Bl €.
12 (zmenSeno); feSeno mimo C&ast lezici v ochranném
pasmu el. vedeni VN).

a/7 Zastavéné uzemi — Bl + mala ¢ast Bl 6

4/12 Zastavéné uzemi — SO.3 (zmenseno)

4/14 Bl 45 (zmenseno)

4/15 Zastavéné uzemi — SO.3 (zmenseno)

4/16 Zastavéné uzemi — SO.3

4/17 Zastavéné uzemi — SO.3

4/18 Zastavéné uzemi — Bl
Uzemi se zvy$enym krajinnym razem, pfesto na zakladé

4/20 vysledku spole¢ného jednani o navrhu navrzeno jako
plocha SO.3 €. 53.

4/23 Zastavéné uzemi — Bl

4/25 Bl 5

4127 Zastavéné uzemi — Bl

4/29 Zastavéné uzemi — SO.3 (zmenseno)

4/32 Zastavéné uzemi — SO.3
Plocha zemédélska Z (Ize realizovat zemédélskou

4/33 ; ; irs
stavbu v souladu s podminkami vyuziti)

Zmeéna €. 5A (schval. 1.9.2006)

5/3 S0.3 28

5/4 Zastavéné uzemi — SO.3

5/5 Vypusténo v procesu zpracovani na zakladé Naturového
hodnoceni (SO.3 53)

5/6 Zastavéné uzemi - V

5/7 Bl 40

5/11 Bl 43

5/13 Zastavéné uzemi — Bl

5/15 Bl 41
Vypusténo v procesu zpracovani na zakladé Naturového
hodnoceni (puvodni oznaceni SO.3 €. 22). Pozadavek
na zapracovani na zakladé vysledku spoleéného jednani
o navrhu neakceptovan vzhledem ke kumulativnim
vlivdm na pfedméty ochrany EVL systému Natura 2000.
| pfes pozadavek uplatnény v ramci spole¢ného jednani

5/19 . . ) RO
nebyla plocha navrzena pro funkci bydleni. ZvySenim
zastavitelnych ploch v exponovanych uUzemich EVL
Beskydy dochazi kjejimu negativnimu ovlivnéni.
V ramci posouzeni pfislusnym dotéenym organem je
pouze vyhodnocen vliv v konkrétni lokalité¢, ne vSak
celkové ovlivnéni, které bylo pfedmétem zpracovaného
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posouzeni dokumentace pro spole¢né jednani.
5/20 S0.3 20
5/22 Zastavéné uzemi—Bl + Bl 9
5/25 Zastavéné uzemi — SO.3
Plocha zemédélska Z (Ize realizovat zemédélskou
5/26 . ) i
stavbu v souladu s podminkami vyuziti)
5/28 Zastavéné uzemi — SO.3
5/29 Zastavéné uzemi — SO.3 (zmenseno)
5/30 Zastavéné uzemi — SO.3
Zména ¢. 5B (schval. 4.12.2006)
Uzemi se zvySenym krajinnym razem, pfesto na zakladé
5/8 vysledku spoleéného jednani o navrhu navrzeno jako
plocha SO.3 €. 54.
Uzemi se zvyenym krajinnym razem, pfesto na zakladé
5/9 vysledku spoleéného jednani o navrhu navrzeno jako
plocha SO.3 €. 54.
5/13B Zastavéné uzemi — Bl
5/13D Zastavéné uzemi — Bl a SO.3
5/16 Zastavéné uzemi — Bl + Bl 41
5/17 Zastavéné uzemi — Bl
5/21 Zastavéné uzemi — Bl
Zmeéna €. 6 (vydana 31.7.2008)
6/1 DS 75
6/3 Zastavéné uzemi — SO
6/4 Zastavéné uzemi — SO
6/5 Zastavéné uzemi -V
6/6 Zastavéné uzemi — Bl
6/7 Zastavéné uzemi — Bl
6/8 Zastavéné uzemi — Bl + BI 5
6/9 Zastavéné uzemi — Bl
6/10 Bl 40
6/11 Zastavéné uzemi — Bl + Bl 43
6/13 Zastavéné uzemi — S0O.3
Uzemi se zvy$enym krajinnym razem, pfesto na zakladé
6/14 vysledku spole€ného jednani o navrhu navrzeno jako
plocha SO.3 €. 55.
6/16 Zastavéné uzemi — SO.3
6/17 Zastavéné uzemi — SO.3
6/18 Zastavéné uzemi — SO.3
6/19 S0.321
6/20 S0.321
Zmeéna €. 7 (15.9.2011)
7/1 Zastavéné uzemi — SO
713 Zastavéné uzemi -V
714 Zastavéné uzemi — OS
7/5 Zastavéné uzemi — O

jsou nové navrzeny plochy pro bydleni v rodinnych domech — BI €. 2 - 12, 40, 42 — 45, 47
aS0.3 & 15, 17 — 21, 23, 25 - 32, 51 - 55 a sou€asné plochy proluk, ve kterych Ize
v omezené mife také umistovat nové stavby, byly zahrnuty do jednotlivych funk&nich ploch dle
pfevazujici funkce

jsou vymezeny nasledujici plochy vefejné infrastruktury - OH €. 36 pro rozSifeni hibitova,
plochy vefejnych prostranstvi P* & 60 pro funkci parkovidté v navaznosti na vyrobni areél
Gumaren Zubfi. Plochy vefejnych prostranstvi pinicich komunikaéni funkci v navaznosti na
navrhované plochy bydleni jsou oznaeny P* €. 62, 64, 65, 66, 67 a navrhovana vefejna
prostranstvi P* &. 61, 63 doplfujici stavajici nebo navrhovany vefejny prostor. Nové je
navrzena plocha sidelni zelené Z* €. 95, ktera ma pfedevsim funkci izolacni.
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d)

plochy vyroby véetné zemédélské a dfevozpracujici jsou navrhem uUzemniho planu
stabilizovany (areal Gumaren Zubfi, byvaly areal druzstva, areal pily, firmy LUKROM a dalsi)
a nejsou navrhovany plochy nové. Toto pfedstavuje vyznamnou zménu koncepce proti feSeni
predchozi Uzemné planovaci dokumentace (UPN SU Zubfi v&etné doplitkdi a zmén), ktera
navrhovala rozvojové plochy pro vyrobu v jizni ¢asti mésta v prostoru mezi silnici 1/35
a vodnim tokem RozZnovské BeCvy na hranici s katastrem Roznova p.R. Tato plocha byla
vypusténa zejména s ohledem na jeji situovani v zaplavovém uzemi Roznovské Becvy, coz
predstavuje zasadni rozpor s principy Uzemniho planovani stanovenymi Politikou uzemniho
rozvoje CR. Daéle s ohledem na Upravy koridoru prelozky silnice 1/35 a jeji navaznost na
sousedni Uzemi a v neposledni fadé s ohledem na ochranu pfirody a krajiny — za ucelem
zajisténi prostupnosti krajiny a zachovani migraéniho koridoru velkych Selem. Novy plochy pro
vyrobni funkci nebyly navrhovany také z divodu dostupnosti stavajicich vyrobnich areall na
sousednim Uzemi (Castecné vyuzity areal byvalé Tesly)

moznost zafazeni neruSici vyroby do bydleni je zajisténa navrhem podminek pro vyuZziti
jednotlivych ploch — viz kap. F. Navrhu

umisténi domu pro seniory je mozné ve stabilizované stavajici plose obanského vybaveni O
- ve Skole T.G. Masaryka formou pfestavby. Jedna se o pfipravovany zamér mésta.

jsou navrzeny nové plochy pro parkovani v jizni ¢asti - plocha vefejnych prostranstvi P* €.
60 v misté byvalé Zelezni¢ni viecky do Gumaren Zubfi. DalSi plochy pro parkovani Ize umistit
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti —
viz kap. F. Navrhu

nové je navrzena plocha sidelni zelené Z* &. 95, ktera ma predevsSim funkci izolaéni.
Navrhovana plocha krajinné zelené K &. 90 plni funkci biokoridoru USES.

rekreaCni potencial uzemi je dan zejména pfirodnim prostifedi mésta a moznostmi rozvoje
cestovniho ruchu (napf. formou agroturistiky) ve stabilizovanych plochach SO, BIl, SO.3
a dalSich. V ramci plochy LX Ize umistit rozhlednu, coz bude slouzit pro posileni atraktivity
Uzemi. Cyklotrasy vyuzivajici stavajici sit pozemnich komunikaci jsou stabilizovany a izemim
prochazi i cyklostezky Becva. Nejsou nové navrhovany plochy pro hromadné ubytovani typ(
hotell, je preferovano vyuziti ubytovacich kapacit v ramci stavajiciho bytového fondu
a v navaznosti na néj

nejsou noveé vymezeny plochy pro autobusové zastavky, pfipadné Upravy Ize provadét v ramci
stavajicich ploch. V koordinaénim vykrese jsou zakresleny dochazkové vzdalenosti pro
Casoveé intervaly 5 a 10 minut, coz pokryje kompaktni zastavbu obce. V pfipadé rozptylené
zastavby v okrajovych &astech je navrhovani dalSich autobusovych zastavek tak, aby pokrylo
celou sit zastavéného uzemi, neefektivni a neekonomické

v rozsahu pfedanych podkladl a byly zakresleny plochy s vydanymi povolenimi a opatfenimi
stavebniho Ufadu jako jednotlivé plochy s rozdilnym zplasobem vyuziti

PoZadavky na plosné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny)

Navrhované feSeni respektuje urbanisticky raz obce a stavajici vyuziti urbanizovanych ploch.
Navazuje na koncepci vychazejici z historického vyvoje sidla a danou Uzemnim planem sidelniho
Utvaru Zubfi vetné jeho zmén. Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s ustanovenim § 58
stavebniho zakona. Nové navrhované plochy pro bydleni bezprostfedné navazuji na zastavéné
Uzemi. Zdlvodnéni navrhu jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem uzivani je uvedeno v kapitole
C.1. Funkéni vyuziti tzemi bylo stanovovano s ohledem na celkovou koncepci uzivani tzemi danou
jeho polohou, velikosti, postavenim ve struktufe osidleni, s ohledem na limity vyplyvajici
ze situovani vefejné infrastruktury, a dale s ohledem na ochranu zemédélské pldy a ochranu
pfirody a krajiny. Koncepce rozvoje je dana urbanistickym feSenim pfi zohlednéni relevantnich
pozadavku obce a ob&anl. V feSeni Uzemniho planu byly zohlednény vzajemné vztahy a vazby
s okolnimi funkcemi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné jejich
regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole F. Uzemni plan nenavrhuje
nové plochy prestavby s vyjimkou ¢tyf ploch dotéenych navrhem ploch pro silni¢ni dopravu DS €.
70-74 pro prelozku komunikace 1/35, které jsou zobrazené ve Vykrese zakladniho ¢lenéni.
V zastavéném uUzemi jsou navrzeny plochy B & 1, SO.3 €. 15 a SO ¢. 35 pro dobudovani
chybéjiciho vefejného prostoru — namésti, a dale plochy pro silni¢ni dopravu a plochy vefejnych
prostranstvi pro zajisténi dopravni obsluhy a priichodnosti tzemi DS €. 70, 72, 76, 77, 78 a P* €. 61,
67 a dale Ize vyuzit pro zastavbu proluk v zastavéném tzemi.
V fedeni bylo zohlednéno:
- urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje obce a zohledrnuje charakter a zasazeni
vlastniho sidla do krajiny
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- je zachovavan a dale rozvijen urbanisticky a architektonicky charakter mésta, Uzemni plan
respektuje pfirodni, kulturni a historické hodnoty Uzemi (architektonicky hodnotné objekty,
pfirodné cenna uzemi)

- jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou navrZeny s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla a polohu sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzdjemné negativni
ovlivhiovani navrhovych ploch a sohledem na koncepci vymezenych funkénich ploch jsou
stanoveny i podminky pro vyuziti téchto ploch - viz. kap. F. Navrhu

- je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé
plochy a sou¢asné jsou definovany i pouzité pojmy - viz. kap. F. Navrhu

- architektonicky vyznamné objekty jsou vyznaceny v koordinacnim vykrese a jsou zakomponovany
jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti

- rozvoj obytné zastavby je FeSen v navaznosti na smiSenou plochu v centralni &asti mésta
a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické
struktury sidla smérem vychodnim — zachovan charakter centralizovaného sidla v jizni ¢asti.
V severni Casti mésta (horni konec) a v ¢asti Staré Zubfi je respektovan charakter rozptylené
zastavby - zastavitelné plochy jsou navrhovany jen v odlvodnénych pfipadech s cilem doplnéni
stavajicich urbanistickych struktur. Nové navrhované plochy jsou dostupné ze stavajicich pfip.
navrhovanych pfistupovych komunikaci.

- nejsou nové navrhovany plochy v uzemich s predikci hlukové zatéze. V pfipadé navrhu ploch pro
bydleni v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, je navrzena plocha sidelni zelené Z* &. 95,
ktera pIni izolaéni funkci

- pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu, zejména vyskova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby,
intenzita vyuziti - viz kap. F. Navrhu

- je zajisténa prostupnost krajiny stabilizaci sité pozemnich komunikaci. Z hlediska zachovani
migracniho koridoru velkych Selem byly vypustény z navrhu plochy SO.3 &. 22 a 53 viz kap. B.1f).
Odlvodnéni a byla pfehodnocena koncepce oproti ptvodnimu UPN SU Zub¥i, kde dochazi
k vypusténi prdmyslové plochy v jizni ¢asti mésta (mezi silnici 1/35 a tokem RozZnovské Becvy pfi
hranici s k.U. Roznov pod Radhostém

- v navrhu byly zohlednény pohledové horizonty, které jsou také zakresleny v koordina¢nim vykrese

- nejsou nové navrhovany ploch vyroby a skladovani s vyjimkou plochy V €. 80. Nové je navrzena
plocha sidelni zelené Z* &. 95, ktera pIni funkci protihlukovych opatfeni k témto plocham.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické infrastruktury, je feSena ve vazbé
na stavajici vefejnou infrastrukturu.

Dopravni infrastruktura
NavrZzené feSeni stabilizuje komunikaéni sit' na uzemi obce, ktera je tvofena silnicemi I. tfidy (1/35)
a lll. tfidy (111/01877 a 111/01878) a mistnimi a u€elovymi komunikacemi, které cely systém propojuiji.

-V podrobnosti uzemniho planu je stabilizovan koridor pro dopravu nadmistniho vyznamu -
pfeloZku silnice 1/35 (Valadské Mezifi¢i — RoZznov pod Radhostém, usek Bynina - Zubfi). Koridor
o $ifi 200m dle Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje je zpfesnén navrhem ploch pro silniéni
dopravu DS €. 70-74 na Sitku 50m na obé strany od osy pfilehlého jizdniho pasu budouci silnice I.
tfidy s vyjimkou Uzemi mezi Cistirnou odpadnich vod a primyslovou zénou, kde je zizen pod
pozadovanou $itku (cca 60m), a to s ohledem na vefejny zajem na &isténi odpadnich vod v COV
(bez omezeni navrhovanou plochou dopravy). Re$eni vychazi ze zpracované technické studie
»Silnice 1/35 Zubfi — Roznov pod Radhostém*, Dopravoprojekt Ostrava spol s r.o., 2004. Pro
stavbu prFeloZky silnice 1/35 v navrZzenych plochach DS & 70 — 74 a oznagenych ve Vykrese
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako DS1 (ZUR) vyplyva vefejna prospésnost ze
Zasad Uuzemniho rozvoje Zlinského kraje (PK06). Tento zamér umozni odklonéni prdjezdni trasy
mimo obec, a tim zlepSeni plynulosti a bezpecnosti silniéniho provozu na silnici I. tfidy. V daném
koridoru nejsou navrhovany plochy pro jiny Ggel s vyjimkou ploch USES v mistech kfizeni
dopravniho koridoru s vodnim tokem.

- Nejsou navrhovana nova dopravni pfipojeni na silnici 1/35 ani nové plochy, které by pfipojeni
z komunikace 1/35 vyzadovaly

- Ke v8em navrzenym plocham je zaji$tén pfistup a pfijezd, a to ze stavajici komunikacni sité nebo
z nové navrhovanych ploch. Nové navrzené zastavitelné plochy budou dopravné obsluhovany
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mistnimi pfip. uéelovymi komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové
komunikace budou FeSeny v plochach vefejnych prostranstvi a dale v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym vyuzitim bez narokld na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu. Nové jsou navrzeny
plochy vefejnych prostranstvi P* €. 62, 64, 65, 66, 67 za ucelem zajisténi pfistupu k navrhovanym
plocham bydleni. Uzemnim planem jsou respektovany stavajici plochy dopravy v klidu, a to jak
plochy pro odstavovani, tak plochy pro parkovani. Ty jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi
(P*) nebo je tato funkce pfipustna v jinych plochach s rozdilnym zpusobem vyuzZiti (napf. plochy
ob&anského vybaveni, plochy se smiSenou funkci a dal$i). Nova samostatna plocha pro dopravu
v klidu je navrzena v navaznosti na vyrobni areal Gumaren Zubfi — P* ¢. 60. V navrhovanych
zastavitelnych plochach musi byt poZzadavky na dopravu v klidu feSeny v rdmci téchto ploch bez
narokd na dalsi urbanistickou plochu pro dopravu.

Jsou nové navrzena opatieni za u€elem odstranéni zavad na komunikacni siti v misté dopravniho
uzlu - napojeni na silnici Ill. tfidy (11/01877), ktera soucasné kFizi Zeleznici. Uzemnim planem je
navrzena plocha pro silniéni dopravu DS ¢&. 75 za ucelem uprav této kfizovatky. V dané ploSe,
bude provedeno rozsiteni silnice 1/35 jiznim smérem véetné Upravy vodniho toku Roznovské
Becdvy, coz umozni pfidani odbocovacich pruhl pro vjezd do obce. Tato Uprava je navrzena na
zakladé zpracované podrobnéjsi projektové dokumentace ,Silnice /35 Zubfi, kfizovatka se silnici
111101877, Transconsult s.r.o. Hradec Kralové, 2007 s cilem zlepSit plynulost a bezpe&nost
silni¢niho provozu v dané lokalité.

Za ucelem propojeni sidlisté s ulici Pod Hlrkou je navrzena plocha pro silniéni dopravu DS ¢&. 76.
Bylo navrzeno nové dopravni napojeni lokalit Boikova a U Traktorky na patefni silnici lll. tfidy -
plocha pro silni¢ni dopravu DS €. 77. V lokalité U Traktorky jsou nové navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi P* €. 64 - 66, které slouzi prfedevSim pro zpfistupnéni nové navrhovanych i
stavajicich lokalit bydleni. V lokalité Staré Zubfi — Drazky plni shodnou funkci plocha vefejného
prostranstvi P* €. 67.

V koordina¢nim vykrese je zakreslena cyklostezka vedouci udolim Roznovské Becvy €. 6260
a také cyklotrasa vedouci po stavajicich komunikacich ve sméru vychod zapad feSenym Uzemi
ulicemi Roznovska a Hamerska ¢. 6016. Cestni sit' v krajiné je stabilizovana (i v ramci jinych ploch
nez ploch pro silniéni dopravu a ploch vefejnych prostranstvi) nebo jeji dobudovani bude
pfedmétem zahajenych pozemkovych Uprav. A Ize ji vyuzit i pro cyklistickou dopravu (napf.
horska kola).

Pro nau¢né stezky lze vyuzit stavajici cestni sit bez potfeby vymezerovani novych urbanistickych
ploch napf. vazba na znadené turistické trasy — viz koordinaéni vykres. Re$enym Uzemim
neprochazi dalkova lyzarska bézecka trat, trat mistniho vyznamu (tréninkovy okruh) Ize realizovat
bez naroku na nové urbanistické plochy.

Technicka infrastruktura je feSena u navrhovanych ploch jako souc€ast jednotlivych ploch

s rozdilnym zplUsobem vyuziti - podrobnéji v kapitole C.1. V ramci feSeni Uzemniho planu byly
respektovany stavajici trasy technické infrastruktury v€etné ochrannych pasem jako jeden z limitd
vyuziti uzemi.

Vodni hospodarstvi

nové navrzené lokality Ize napojit na vefejnou technickou infrastrukturu (ze stavajicich nebo
navrzenych Ffad() pfip. feSit zasobovani vodou a zpUsob likvidace odpadnich vod individualnim
zpusobem — viz vykres |1.B4 — Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi. Podrobng&;si
oddvodnéni je uvedeno v kapitole C.1. U lokalit Bl €. 2 a 40 bude toto pfedmétem feSeni iuzemni
studie.

Zasobovani vodou navazuje na stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou. Vodni zdroje v€etné
ochrannych pasem jsou zohlednény jako limity vyuZiti uzemi. Z&sobovani vodou je v souladu
s ,Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje kraje” a je FeSeno z vefejného obecniho
vodovodu o tfech talkovych pasmech pro centralni ¢ast Zubfi a o dvou tlakovych pasmech pro
Staré Zubfi. V lokalitach mimo dosah vefejnych rozvodd, Ize feSit zasobovani vodou individualnim
zpusobem.

Likvidace odpadnich vod je navrzena s vyuzitim stavajiciho jednotného systému kanalizace, ktery
je ukoncen do stavajici mechanicko - biologické Cistirny odpadnich vod Zubfi (EO 30 tis.)a je
v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje. Kanalizaéni fady vcéetné
ochrannych pasem jsou zohledné&ny jako limity vyuziti Gzemi. Uzemni plan zaklada moznost pro
vybudovani vefejna technické infrastruktury, ale jiz nefeSi ekonomické moznosti obce. Z tohoto
ddvodu Ize v jednotlivych lokalitach do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Fesit
likvidaci odpadnich vod individualnim zplsobem.(septiky, jimky na vyvazeni).
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- Ve vykrese 11.B6 Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi jsou zakresleny stavajici rozvody
vody a kanaliza¢ni potrubi ENERGOAQUA, a.s., které do feSeni uzemniho planu vstupuje jako
limit vyuZiti dzemi.

- Investice do pldy, v daném pfipadé meliorace, jsou respektovany. V plochach €. 2, 3, 4,5, 7, 8, 9,
10, 11, 17, 27, 31, 32, 40, 41, 51, 80, 81, kde dochazi k jejich doteni, je stanovena podminka
zachovani jejich funkénosti.

Zasobovani plynem
- Zpusob zasobovani plynem vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury a pozadavku
uzemi. Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany:
e napojenim na stavajici STL plynovodni sit
e napojenim na nové STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici sit
Navrhované feSeni nema narok navymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.
Individualné Ize feSit zasobovani plynem z vlastnich zasobnik.

Zasobovani elektrickou energii

- Pro zamér vyplyvajici ze ZUR ZK je navrzena plocha T* €. 84 pro elektrické vedeni VVN
ukonc&ené trafostanici. Podrobnéjsi odtivodnéni je uvedeno v kapitole C.1.

- Zplsob zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury
a pozadavkl uzemi. Zdroje elektrické energie u vyuzitelnych ploch vFeSeném Uzemi jsou
dostupné, ¢i je zdroje mozné instalovat v blizkosti stavajicich distribu¢nich vedeni, bez naroki
na nové samostatné plochy technické infrastruktury. U lokalit Bl 2 a 40 bude toto pfedmétem
feSeni uzemni studie.

- Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro alternativni zdroje energie, ale tento
zpusob zasobovani energiemi Ize vyuzit u jednotlivych staveb.

Zasobovani teplem
-V dosahu teplovodni sit¢ CZT se nachazi lokalita B €. 1, kterou Ize na tyto rozvody v pfipadé
potfeby napoijit.

Odpadové hospodarstvi

- Uzemnim planem nejsou nové navrhovany plochy pro likvidaci odpad(i. Podrobnéii v kapitole C.1.
Zpusob likvidace odpadu je feSen stavajicim zplsobem s vyuZitim sbérnych mist a odvozu
odpadu na fizenou skladku mimo Gzemi obce.

- Sanované plochy se starymi ekologickymi zatézemi jsou zakresleny v koordinaénim vykrese — II.
B.1

Obcanska vybavenost

- Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany (kostel, Skola, kulturni dim, ...) nebo je
obcanské vybaveni pfipustné i v dalSich plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti, zejména SO a
dale v menSi mife i v B, BH, BI... viz kap. F. Navrhu.

- Centralni ¢ast sidla je vymezena jako plocha SO — smiSena obytna, ve které se predpoklada
i vyrazny podil ob&anského vybaveni v€etné moznosti umistovani zafizeni pro zdravotni péci
a socialni sluzby — viz pfipustné vyuziti kap.F.Navrhu. VSechny tyto plochy jsou v péSich
dochazkovych vzdalenostech nebo v dosahu hromadné dopravy — viz koordinaéni vykres,
ve kterém jsou znazornény orientaéni dochazkové vzdalenosti pro 5 a 10 minut.

- Détska hfisté I1ze umistovat jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a neni
nutno pro né vymezovat samostatné funkéni plochy.

- Pro rozsifeni hibitova byla navrzena plocha OH ¢&. 36.

Verejna prostranstvi

- Vefejna prostranstvi jsou feSenim uzemniho planu stabilizovana a umisténi vefejnych prostranstvi
je také pfipustné v jednotlivych funkénich plochach napf. BH, BI, SO, ...V navrhu feSeni jsou
vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina plni zakladni komunikacni
funkci.

- Nové je navrZzena plocha vefejného prostranstvi P* €. 60 pro funkci parkovis§té v navaznosti
na vyrobni areal Gumaren Zubfi.

- Dale jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi plnicich komunikaéni funkci v navaznosti
na navrhované plochy pro bydleni, pfip. plochy vyrobni P* &. 62, 64, 65, 66, 67. Tato vefejna
prostranstvi slouzi také pro vedeni technické infrastruktury.

- Nové navrzena plocha SO ¢&. 35, ktera slouzi pro dobudovani chybéjiciho méstského prostoru -
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namésti v centru sidla.

- Navrhovana vefejna prostranstvi P* &. 61, 63 doplfiujici stavajici nebo navrhovany vefejny prostor
anové je navrzena plocha sidelni zelené Z* &. 95, ktera pini izolaCni funkci mezi plochami
vyrobnimi a obytnymi, ale i funkci rekreacni, estetickou a krajinotvornou.

f) PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V ramci zpracovani Uzemniho planu byly pfehodnoceny doposud nevyuzité plochy navrzené
v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci a ¢ast ploch byla vypus$téna, zejména z dGvodu jejich
situovani v CHKO Beskydy, v tzemich Natura 2000 — EVL a v Uzemi se zvySenym krajinnym razem a
s vyskytem chranénych druhd rostlin a Zivocichll. Pfehodnocena byla i celkova koncepce feSeni
uzemniho planu, ktera predstavuje rozvoj sidla v jeho centralni ¢asti — tj. doplnéni kompaktni zastavby
vychodnim smérem s cilem dotvofeni urbanistické struktury. V horni ¢asti a na Starém Zubfi jsou
uplatfiovany zejména principy zachovani rozptylené zastavby ve volné krajiné (nenavrhovany nové
plochy k zahustovani zastavby ve volné krajiné).

V feSeni byly zohlednény pfirodni hodnoty obce v nasledujicim rozsahu:

- Navrhem nejsou negativné dotéena Uzemi lezici v I. a Il. z6né CHKO, navrhované plochy lezi ve
lll. a V. zéné CHKO.

- Jsou respektovany podminky vyplyvajici z polohy sidla v Gzemi Natura 2000, coz pfedstavu;ji
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Posouzeni vlivu Uzemniho planu z hlediska dopadi na
predméty ochrany a celistvost EVL jsou soucasti samostatného posouzeni - ,Hodnoceni vlivi na
lokality soustavy Natura 2000 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., Navrh uzemniho planu Zubfi,
¢erven 2013 — Mgr. Jan Losik, Ph.D., Mgr. Alice Hakova“. V prabéhu zpracovani byly z navrhu
vypustény lokality SO.3 ¢. 22 a 53, pravé z divodu kolize s pfedméty ,Naturového” hodnoceni.

- Limity vyuziti uzemi, mezi které patfi i poloha feSeného uzemi v CHOPAV Beskydy, stejné jako
dal$i krajinné prvky a limity vyplyvajici z pravnich pfedpist jsou respektovany. Dle podrobnosti
a moznosti nastroji Uzemniho planovani jsou zakresleny v koordinaénim vykrese. Zastavitelné
plochy jsou navrhovany v takovém rozsahu, aby umoznily umistovani staveb v dostatecné
vzdalenosti od vodnich tokd.

- Jsou respektovany pfirodni, kulturni a historické pohledové dominanty v krajiné, kterymi jsou napf.
kostel, krajinnd panoramata - panorama Radhos$té, panorama Hradiska, dale les na Hurce,
krajinna zelen typu Stfibrnik a Bfezovec, Hamerské rybniky se stromovou zeleni, a dalsi. Tyto
prvky jsou zakomponovany do jednotlivych funk&nich ploch nezastavéného uzemi (L, K, P) pfi
zohlednéni a zvyraznéni jejich hodnot.

- Dopady na zemédélsky padni fond jsou podrobné zdGvodnény v kapitole E.1 Oduvodnéni
a nejsou navrhovany nove plochy pro zalesnéni s cilem zachovani struktury kulturni krajiny.

- Jsou stabilizovany a doplnény prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny v provazany
funkéni celek, coz je podrobnéji uvedeno v kapitole C.1 OdUvodnéni.

- Byly provéFeny rozvojové zaméry (jak ze stavajici UPD, tak na z&klad& uplatnénych pozadavk(
ob&an() a vyhodnoceny ve vztahu k aktualnim podkladdm ochrany pfirody (EVL, data UAP, data
CHKO Beskydy). V ramci zpracovani uzemniho planu tak byly vypustény plochy &. 22 (obr. A)
a 53 (obr. B) z davodu jejich kolize s kvalitnimi stanovisti s pfedméty ochrany v EVL Beskydy
a migraénim dalkovym koridorem velkych Selem. (Pozn. Ciselné oznadeni 53 pfifazeno nové jiné
funkéni ploSe.)

-V nejvyznamngjSich Uzemich s koncentrovanym vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin,
zvySenym krajinnym razem apod. nebyly rozvojové zaméry navrhovany. Tomu také odpovida
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velky poc¢et nerealizovanych pozadavk( na vymezeni novych zastavitelnych ploch (bylo cca 200
Zadosti).

- Migraéni koridor velkych savct byl v celé své trase respektovan, a z toho divodu byly mimo jiné
z navrhu vypustény plochy €. 22, 53, nerealizovany pozadavky v daném koridoru a pfehodnocen
zamér vystavby prdmyslového arealu v jizni ¢asti mésta. Toto bylo potvrzeno i vysledkem
Hodnoceni vlivl na lokality soustavy Natura 2000 dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., Navrh
uzemniho planu Zubfi, ¢erven 2013 — Mgr. Jan Losik, Ph.D., Mgr. Alice Hakova.

“ // Dalkovy migraéni koridor

'/V Misto problémové

- Zachovani harmonické kulturni krajiny s charakteristickou tzv. valadskou kulturou v severni &asti
obce je jednim ze zakladnich koncepénich zamérd tvorby tohoto Uzemniho planu. Z tohoto
principu vychazelo navrhovani zastavitelnych ploch v severni €asti obce a nové plochy jsou
navrhovany jen v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi s cilem doplnit stavajici urbanistické
struktury a nevytvaret nové.

-V navrhu jsou respektovany pohledové horizonty lokalniho i regionalniho vyznamu a tyto jsou také
zobrazeny v grafické ¢asti oddvodnéni — koordinaéni vykres.

- Plochy zelené jsou respektovany. Sidelni zelen je v uzemnim planu vétSinou soucasti ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pristupné plochy
zelen&. Uzemni plan navrhuje novou plochu sidelni zelen& v souvislosti s oddélenim vyrobniho
arealu od navrhované plochy bydleni - P* €. 95. Funkci sidelni zelené v postaté takeé pini stavajici
les na Hurce obklopeny zastavénym uUzemim. Vymezen je jako plocha specifického lesa
s moznosti realizace staveb a opatfeni pro kratkodobou rekreaci.

- Vyznamna zelei na nelesnich pozemcich je do uzemniho planu zakomponovana pfedevsim jako
krajinna zelen, kterd je také souc€ésti uzemniho systému ekologické stability krajiny (mimo jiné i
luéni biokoridory). Charakteru jednotlivych ploch v neurbanizovaném Uzemi odpovida i jejich
regulace (mimo jiné i vylouCeni staveb podle § 18, odst. 5) stavebniho zakona), ktera podporuje
zachovani minimalné stavajiciho stavu krajiny.

- Pamatné stromy ,Kolacklv tis“ a ,Lipa srd€ita u pomniku popravenych partyzand® jsou v navrhu
respektovany a zakresleny v koordinacnim vykrese

- Scilem zachovani a zlepSeni prostupnosti krajiny byl vypustén zamér vystavby primyslového
arealu v jizni ¢asti uzemi mezi silnici 1/35 a tokem Roznovské Becvy. Jedna se o zachovani
dalkového migracniho koridoru velkych Selem (pfedmét ochrany EVL).

- VieSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro rekreaci s vyjimkou stabilizované plochy
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zahradkarskych osad. Na hranici s Roznovem pod Radho$§tém. Nejsou navrhovany nové plochy
pro rodinnou ani hromadnou rekreaci typu ubytovacich zafizeni a sjezdovek. Rekreacni funkci —
rodinné rekreace lIze uplatnit v zastavéném Uzemi v plochach smiSenych obytnych vesnickych
(S0.3).

- Na uzemi CHKO Beskydy nejsou navrhovany nové plochy pro vyrobu a skladovani.

Ochrana kulturnich a civilizaénich hodnot obce pfedstavuje:

- Jsou respektovany nemovité kulturni pamatky véetné jejich prostredi (kostel sv. Katefiny, pomnik
popravenych partyzanu) a tim i jejich za¢lenéni v ramci obce (plochy O, SO). Orientaéni umisténi
je zakresleno v koordinaénim vykrese.

- Pamatnik obétem I. a Il. svétové valky a pamatnik T.G. Masaryka, stejné jako kaple Ducha
svatého na Starém Zubfi, jsou soucasti vefejného prostoru v ramci ploch vefejnych prostranstvi
P*, ploch smiSenych obytnych SO a ploch ob&anského vybaveni. V blizkosti kaple na Starém
Zubfi nejsou nové navrhovany zastavitelné plochy z dUvodu zachovani atraktivity prostredi.
Pamatky mistniho vyznamu, zejména drobna sakralni architektura, jsou soucasti jednotlivych
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti a dopliuji vefejny prostor (vyznaceny v koordinaénim
vykrese).

- Prostorové usporadani nové i stavajici zastavby vychazi z historické struktury sidla. Pro rozvoj
uzemi jsou navrzeny podminky prostorového uspofadani jednotlivych ploch, viz kap. F. Navrhu.

- Hodnotné stavby lidového stavitelstvi jsou sou€asti stavajici zastavby (krajinny raz) a této podobé
jsou podfizeny i podminky regulace — charakter zastavby v novych plochach SO.3 ¢&. 20, 21, 23,
25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 51, 52, 53, 54, 55.

- Urbanisticky vyznamné kompozi¢ni prvky, stejné jako archeologicka nalezist€é a objekty
v pamatkovém zajmu jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese.

- Vefejna infrastruktura obce je jednou z jejich hodnot a jako takova vstupuje do navrhu tzemniho
planu. Rozvojové plochy jsou vymezovany v navaznosti na verejnou infrastruktura obce, a to
nejen dopravni a technickou.

9) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, pfipadné uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Zubfi. Jedna se o stavby
dopravni infrastruktury DS €. 75, 76, 77, 78. Jejich vycet je uveden v kapitole G.1 Navrhu. Jedna se o
strategické plochy z hlediska zajiténi obsluhy Uzemi, odstranéni dopravnich zavad a zajisténi
prostupnosti a dostupnosti Uzemi napf. i v pfipadé havarijnich stav(.

Vefejné prospésné stavby, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo, jsou stavby ob&anského vybaveni
v plose OH ¢&. 36 (rozSifeni hrbitova), vefejna prostranstvi v ploSe P* €. 60 — 67. Podrobngjsi
zdUvodnéni jednotlivych staveb je uvedeno v kapitolach C1.

Vefejné prospésSné opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, pfedstavuje
plocha pfirodni P €. 90, ktera slouZzi k zajiténi funk&nosti uzemniho systému ekologické stability
krajiny.

Stavby a opatfeni, jejichz vefejna prospésnost vyplyva ze ZUR ZK (oznaceni dle ZUR ZK — PU 06, E
11, PU 17, PU 80, PU81, PU 149) jsou zobrazeny ve Vykrese vefejné prospésnych staveb a opatfeni,
ale nejsou podrobngji popsany vkap. G.1 Navrhu. Plocha oznatena PN 12, ktera se tyka
protipovodfiové ochrany, byla v ramci aktualizace ZUR ZK vypusténa. Protipovodhiova ochrana je
feSena v souladu s jinymi koncepénimi dokumenty — viz kap. A.3 Oddvodnéni.

V Uuzemnim planu nejsou vymezeny vefejné prospésSna opatfeni ani stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Stejné tak nejsou
navrhovany plochy pro asanaci.

h) Dals$i poZzadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich predpisu

Obrana statu, civilni ochrana, ochrana verejného zdravi

Obrana stéatu

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty dilezité pro obranu statu ani zajmova uzemi armady. Do
feSeného Uzemi v3ak vcelém jeho rozsahu zasahuje ochranné pasmo leteckych radiovych
zabezpecfovacich zafizeni — viz koordinaéni vykres 11.B1. V pfipadé umistovani vybranych druhi
staveb jako napf. vystavba venkovnich vedeni VN a VVN, vystavba zakladnovych stanic mobilnich
operator(, vystavba souvislych kovovych prekazek, vystavba vétrnych elektraren, staveb nebo
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zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem a staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického zafeni,
apod., je nutno vyzadat si v navazujicich Fizenich stanovisko Ministerstva obrany CR.

Civilni ochrana

Funkce civilni ochrany Ize zajistit v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim bez naroku na jejich
samostatné vymezeni - jedna se zejména o ukryti obyvatelstva v disledku mimofadnych udalosti,
evakuaci obyvatel a jeho ubytovani. Jako mista nouzového ubytovani slouZi t&locvina ZS (kapacita
100 osob), sokolovna (100 osob) a sportovni hala (200 osob), pro ucely shromazdovani v pfipadé
evakuace jsou urCeny prostory u obou Skol. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou
energii nema dopad na vymezeni samostatnych funkénich ploch. Nouzové zasobovani vodou je
feSeno zasobovanim vodou z cisteren. Pfi spotfebé 15 litr na obyvatele a den je pfedpokladana
dodavka pro Zubfi cca 81 m>/den. Nouzové zasobovani elektrickou energii |ze fesit pomoci agregatu.

Reseni krizového stavu v souvislosti se vznikem povodné nebo jiné krizové situace je fe$eno v ramci
krizovych a havarijnich pland a nema dopad do feSeni Uzemniho planu. Eliminaci krizovych rizik je
odstranéni dopravni zavady na silnici 1/35 — plocha DS ¢. 75, a dale odklonéni dopravy jizné mimo
zastavéné Uuzemi plochy DS &. 70 — 74. Riziko ohrozeni toxickymi latkami (oxid sifi€ity,vznikajici pfi
hofeni siry) v pfipadé havarie v Gumarnach Zubfi nelze vzhledem k situovani priimyslového arealu
feSit nastroji uzemniho planovani bez toho, Ze by byl tento areal vymistén, a proto je nutno eliminovat
tato rizika v ramci vlastniho provozu.

Ochrana verejného zdravi

Nejsou nové navrhovany plochy v Uzemich s predikci hlukové zatéze. V pfipadé navrhu ploch pro
bydleni v navaznosti na plochy vyroby a skladovani, je navrzena plocha sidelni zelené Z* &. 95, ktera
plni izola¢ni funkci.

Pro plochy smiSené obytné (SO a plochy smiSené obytné vesnické SO.3) je stanovena podminka,
ktera prfedstavuje omezeni moznosti umistovat zdroje dopravni, hlukové a emisni (napf. prasnost, ...)
zatéze v téchto lokalitach.

Samostatné plochy pro protihlukova opatfeni nejsou navrhovany, ale protihlukova opatfeni jsou
pFipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym vyuzitim, stejné jako zelen.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin a geologicka stavby tzemi

Uzemni plan nevymezuje Zadné nové plochy pro dobyvani nerosti. Do Gzemi zasahuje chranéné
loziskové uzemi pro ¢ast Hornoslezské panve (€erné uhli, zemni plyn) a prognézni zdroj Frenstat —
Trojanovice v severni Casti uzemi. Do jizni Casti feSeného Uzemi zasahuje nevyhradni lozisko
$térkopisk( Stfitez. Re$enim Uzemniho planu nedochazi k jejich dotéeni.

Zadna z navrzenych zastavitelnych ploch nelezi v evidovaném sesuvném Gzemi.

Protipovodriova ochrana

Protipovodhova ochrana je feSena v souladu s Planem oblasti povodi Moravy a Studii ochrany pred
povodnémi na uzemi Zlinského kraje. — viz kap. A.3. Na vodnich tocich na uzemi mésta s vyjimkou
RoZnovské Bec€vy neni stanoveno zaplavové uzemi.

Opatfeni na ochranu Uzemi pfed extrémnimi vodnimi stavy planu oblasti povodi Moravy se odkazuje
na protipovodniovou ochranu navrZzenou v ramci krajskych studii. V pfipadé feSeného uzemi se jedna
0 navrzenou protipovodfiovou ochranou v ramci ,Studie ochrany pred povodnémi na uzemi
Zlinského kraje“ (HydroprojektCZ a.s. Praha, srpen 2007) a jeji aktualizace (zafi 2013). Zadrzovani
vody v krajiné je v uzemnim planu feSeno pfedevSim stabilizaci a uspofadanim funkénich ploch.
Vzhledem k situovani obce v krajiné a k charakteru krajiny (napf. vysoky podil lesa) nejsou
navrhovana samostatna protipovodrfiova a protierozni opatfeni.

Pozadavek na neumistovani ploch zejména dopravni infrastruktury v soub&hu s tokem a v jeho tésné
blizkosti v pfipadé Roznovské Bec€vy nebyl zohlednén, protoze se jedna o zamér ze ZUR ZK a koridor
byl touto dokumentaci jiz pfedurcen.

i) PoZadavky a pokyny pro rfeSeni hlavnich stretd zdjmu a problému v tzemi

Byly provéfeny navrhované plochy bydleni, plochy smiSené a plochy pro vyrobu a skladovani ve

vztahu:

-k ochrané lesa (v€etné pasma do vzdalenosti 50 m od lesa ) — viz kapitola E.2 Odudvodnéni

- kochrané pfirody (zony CHKO Beskydy, uzemi Natura 2000) — podrobnéji v kapitole C.1
Oddvodnéni

- ve vztahu k ochrané zemédélského puadniho fondu (ll. tfida ochrany ZPF,investice do pldy -
meliorace) - viz kapitola E.1 Oddvodnéni
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Navrhované zaméry byly provéfeny z hlediska krajinného rdzu a nékteré plochy redukovany,
pfipadné poZzadavky nebyly do Uzemniho planu zapracovany. Rozsah Uuzemi s archeologickymi
nalezy je uveden v koordinaénim vykrese a je povinnosti pfi realizaci staveb postupovat v souladu
se zakonem o statni pamatkové péci a tyto nalezy nahlasit.

Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byly vzaty v uvahu limity vyuziti uzemi, mezi které
patfi i ochranna pasma, napf. v pfipadé hrbitova je pro sousedni zastavitelnou plochu stanovena
podminka zpracovani uzemi studie jako podkladu pro jeji vyuziti. V ramci studie bude feSena i
problematika kontaktu ploch pro bydleni s plochou hibitova a jeho ochranného pasma.

Pro jednotlivé plochy byla dle potfeby stanovena prostorova regulace, a to i vySkova, ktera
respektuje radioreleové trasy.

Byl stabilizovan a upfesnén uzemni systémy ekologické stability krajiny a doplnén ve funkéni
systém. Podrobnéji v kapitole C. Oddvodnéni.

Zaméry byly provéreny ve vztahu k ochrané pfirody (pfedméty ochrany EVL, migraéni koridory,
velkych Selem, uzemi s vyskytem chranénych druht rostlin a Zivocichd, ...) zejména k dopadim
na stanovisté EVL a v prlibéhu zpracovani byly vpustény plochy SO.3 &. 22 a 53 dle puavodniho
oznaceni (Staré Zubfi) a nebyla také zapracovana fada jednotlivych poZadavkd ob&anl pravé
z davodu stfetl s témito zajmy.

Rozvojové zaméry byly provéfeny ve vztahu ke Strategickym hlukovym mapam CR 2006
a v rizikovych Uzemich nejsou navrhovany zastavitelné plochy s chranénymi prostory. Stejné tak
nejsou navrhovany takové plochy v blizkosti nové stabilizovanych ploch pro pfelozku silnice 1/35.

Hluk - den

Stiite nafl Becvo

N

Hluk - noc

.........

NRLILE

Nejsou nové navrhovany zastavitelné plochy v ochranném pasmu drahy s vyjimkou ploch
vefejnych prostranstvi a ploch pro silni¢ni dopravu, ani v blizkosti arealu LUKROM.

Vodni toky byly stabilizovany jako plochy s oznacenim WT a jejich revitalizace je mozna.
Umistovani technické i dopravni infrastruktury je pfipustné v jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, podrobnéjSi feSeni je uvedeno ve vykresech technické infrastruktury.
V pfipadech, kde napojeni na vefejné rozvody neni hospodarné, je pfipustén individualni zplsob.
Navrhem Gzemniho planu nevznikaji nepfistupné pozemky. Naopak pro pfistup k pozemkim
mimo zastavitelné plochy slouZi také navrZzené vefejné prostranstvi P* &. 64, 65, 66.

Kfizeni p&si trasy se silnici 1/35 v misté odbotky k COV lIze fesit technickymi prostiedky
(nadchod), ke snizeni dopravni zatéze dojde s realizaci pfelozky silnice 1/35 do nové stopy.

Bylo navrzeno propojeni sidlité s ulici Pod Hirkou a Sidlistni — plochy DS &. 76 a 78.

Pro rozsifeni hibitova je uréena plocha OH ¢&. 36.

MozZnost umisténi domu pro seniory je ve 8kole TGM , kde toto bude fedeno stavebnimi upravami
budovy. Plocha je stabilizovana jako plocha ob&anského vybaveni, které tuto funkci umozni.
Plocha stavajiciho arealu koupalisté je feSena jako plocha ob&anského vybaveni, ktera dle
potfeby umozni sportovni vyuziti nebo i jinou funkci vefejné vybavenosti.

ZvySeni hospodarského potencialu obce lze spatfovat pfedevSim v rozvoji cestovniho ruchu
a sluzeb, ne v rozvoji vyroby jako takové. Proto pro vyrobni funkce nebyly navrzeny nové plochy
vyjma plochy &. 80 (prevzaté z UPN SU), ale byla vyroba stabilizovana ve stavajicich Gzemich.
Rozvoj drobného podnikani Ize realizovat ve stavajicich plochach se smiSenou funkci a v souladu
s pFipustnym vyuzitim i v plochach bydleni.

PF¥i zpracovani navrhu byla provéfena pfedana platna rozhodnuti stavebniho ufadu.
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i) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti a rozvojové ose

Nové navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny v kapitole C.2 Navrhu a jejich navrh je
zduivodnén v kapitole C1. Jsou navrzeny 4 plochy pfestavby v souvislosti s navrhem koridoru pro
prelozku komunikace 1/35, které jsou zobrazené ve Vykrese zakladniho ¢lenéni (P1 az P4)
a z navrhu feSeni nevyplyva pozadavek na stanoveni pofadi zmén v Uzemi — etapizaci.

Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu 31. 1. 2013 - viz kap. A Navrhu.

Rozvoj obytné zastavby v jizni Casti sidla je FeSen v navaznosti na smiSenou plochu v centralni ¢asti
mésta a s ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické
struktury sidla smérem vychodnim — plochy Bl €. 2, 3, 4. Je doplnéna stavajici obytna zastavba
v kompaktni celek navrhem ploch individualniho bydleni (Bl) a ploch smiSenych obytnych vesnickych
(SO.3); v severni ¢asti mésta (horni konec) a v €asti Staré Zubfi je respektovan charakter vesnické
a rozptylené zastavby.

Uzemi mésta Zubfi se nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1 Podbeskydsko.
V rozvojové oblasti jsou zpfesnény koridory vymezené v ZUR ZK (plochy DS €. 70 — 74 a T* €. 84)
a koordinovany se sousednimi Uzemimi. Jsou minimalizovany negativni vlivy Uzemniho rozvoje
na kulturni a civilizaéni hodnoty v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
ana prirodni a krajinné hodnoty. Soucasné je respektovana pfima navaznost na upfesnénou
specifickou oblast SOB2 Beskydy.

Vyéet navrzenych zastavitelnych ploch je uveden v tabulce v kapitole C.2 Navrhu, zdGvodnéni

jednotlivych ploch vedeno v kapitole C.1 Odlvodnéni.

k) PozZadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
iejich vyuziti uzemni studii

Jsou vymezeny 2 plochy, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii — plocha
oznacena ve Vykrese zakladniho Clenéni US1 pro plochu Bl €. 2 a US2 pro plochu Bl €. 40. Termin
pro viozeni dat téchto studii do evidence uzemné planovaci €innosti byl stanoven do 31. 12. 2018, coz
predstavuje cca 4 roky od vydani uzemniho planu. Ramcovy obsah pro zpracovani zadani je uveden
v kapitole J. Navrhu. Tato podminka byla stanovena zejména vzhledem k velikosti feSenych lokalit a
potfebé vymezit jednotlivé pozemky pro vefejnou infrastrukturu v€etné verejnych prostranstvi, stanovit
velikosti stavebnich pozemk( (pro plochu €. 2 je stanoveno rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii od 700- 1200m?) a podrobnou regulaci jednotlivych staveb. V pfipadé lokality BI
€. 2 je nutno v ramci studie feSit navaznost na stavajici i navrhované plochy hibitova s cilem odclonéni
pietniho prostoru od obytné zastavby a zachovani prostupnosti pfes plochu do krajiny, u plochy Bl
€. 40 se jako hlavni jevi fesit podminky prostorové regulace zastavby s ohledem na polohu lokality
v krajiné — viz. kap. J Navrhu.

D) PoZadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zméndch jejich vyuZiti stanoveny requlacnim planem

Nejsou uzemnim planem stanoveny.

m) PozZadavky na vyhodnoceni vlivu dzemniho planu na udrZitelny rozvoj

Dle schvaleného zadani uzemniho planu Zubfi nebyl vylouéen vyznamny vliv na lokality a druhy
NATURA 2000, a tak byl stanoven poZadavek na posouzeni koncepce feSeni uzemniho planu podle
§ 45i zakona €.114/1992 Sb. Dle uvedeného zadani bylo sou€asné provedeno i posouzeni koncepce
feSeni uzemniho planu z hlediska vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy €. 9
zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi. Soucasti Uzemniho planu je tak
Vyhodnoceni vlivd na trvale udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy & 5 vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti. Tato posouzeni a vyhodnoceni jsou zpracovana osobami s pFisluSnym opravnénim
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jako samostatné pfilohy:
e Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu Zubfi na udrzitelny rozvoj izemi, ¢erven 2013 — Ing.arch.
Vladimir Pokluda a kolektiv (aktualizace bfezen 2014)
e UZEMNI PLAN ZUBRI vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA), ve smyslu stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, ¢erven 2013 — RNDr. Jifi Prochazka,
Mgr. Radka Sitarova, EKOAUDIT, spol. s r.0., Brno
e Hodnoceni vlivGi na lokality soustavy Natura 2000 dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., Navrh
uzemniho planu Zubfi, ¢erven 2013 — Mgr. Jan Losik, Ph.D., Mgr. Alice Hakova

Ze zadného z vysSe uvedenych posouzeni nevyplyvaji pozadavky na Upravu grafické nebo textové
Casti uzemniho planu Zubfi.

Ochrana zemédélského pldniho fondu
Vyhodnoceni zabori zemédélského pudniho fondu je podrobné uvedeno v kapitole E.1 Odlvodnéni.

Ochrana ploch uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL)
Vyhodnoceni zaborli PUPFL véetné dotéeni pozemkU do vzdalenosti 50m od lesa je podrobné
uvedeno v kapitole E.2 Oduvodnéni.

NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti

Vyhodnoceni vlivi na Uzemi soustavy Natura 2000 je prfedmétem samostatné zpracovaného
,Hodnoceni vlivli na lokality soustavy Natura 2000 dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., Navrh uzemniho
planu Zubfi, €erven 2013 — Mgr. Jan Losik, Ph.D., Mgr. Alice Hakova*“

V koordinaénim vykrese jsou zakresleny zony CHKO Beskydy a odlvodnéni zastavitelnych ploch
z hlediska jejich dopadd do tuzemi CHKO je uvedeno v kapitole A.3 Oduvodnéni.

Dal$i podminky pro udrzitelny rozvoj reSeného tuzemi

Vodni toky a ochranna pasma vodnich zdrojl jsou feSenim respektovany. Manipulaéni pasma
s ohledem na méfitko uzemniho planu a jeho Citelnost nejsou zobrazena.

Podkladem pro FeSeni jsou limity vyuziti uzemi v rozsahu Uzemné analytickych podkladi obce
s rozSifenou pusobnosti Roznov pod Radho$tém pro katastralni Gzemi Zubfi.

Rozsah a od(ivodnéni navrhu USES je uvedeno v kapitole C.1 Od(ivodnéni

V feSeném Uzemi nejsou dokonceny pozemkové Upravy (bylo zahajeno jejich zpracovani),
zastavitelné plochy jsou navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi (vyjimku tvofi zaméry
ZUR ZK).

Navrhem Uzemniho planu nejsou vytvareny nepfistupné parcely v disledku narGstu zastavéného
Uuzemi v neurbanizovaném uUzemi. Pro zpfistupnéni ploch v neurbanizovaném uzemi slouzi plochy
vefejnych prostranstvi P* &. 64, 65, 66.

Vyhodnoceni dopadu zamérd na zivotni prostfedi je pfedmétem samostatné zpracovaného hodnoceni
— ,UZEMNI PLAN ZUBRI vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi (SEA), ve smyslu stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, Cerven 2013 — RNDr. Jifi Prochazka, Mgr. Radka
Sitarova, EKOAUDIT, spol. s r.o., Brno

Problematika nakladani s odpady podrobnéji odivodnéna v kapitole C.1 OdUvodnéni.

Plochy pro protihlukova opatfeni nejsou samostatné vymezovany, jejich realizace je pfipustna
v jednotlivych plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro eliminaci vlivi navrzené plochy vyroby
a skladovani V €. 80 slouzi navrhovana plocha sidleni zelené Z* €. 95.

n) PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavki na zpracovani variant

V navrhu zadani nebyl stanoven poZadavek na variantni feSeni a Zadna ze zastavitelnych ploch neni
feSena variantné. Sou€asné novela stavebniho zékona s ucinnosti od 1.1.2013 vypousti ,koncept*
Z procesu pofizovani Uzemniho planu.

0) PozZadavky na uspordddni_ndvrhu uzemniho pldnu a na uspordddni obsahu _jejich
oduvodnéni_s ohledem na charakter a problémy k Feseni véetné méritek a vykresu
a poctu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan digitdiné za pouziti metodiky jednotného postupu tvorby digitalnich
uzemnich plan( na Uzemi Zlinského kraje v souladu s platnou legislativou (zejména stavebni zakon
a provadéci predpisy). Kontrola dat digitalniho zpracovani byla provedena krajskym Gradem.
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Uzemni plan je zpracovan nad Udelovou katastralni mapou Zlinského kraje avieSeni jsou
zapracovana data Uzemné analytickych podkladi obce s rozSifenou pusobnosti Roznov pod
Radhostém pro katastralni uzemi Zubfi.

Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou dle pozadavk( zadani. Navrh obsahuje vykres zakladniho
¢lenéni, hlavni vykres, vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, vde v méfitku 1:5 000.
Nebyl zpracovavan vykres etapizace. Odlvodnéni obsahuje koordinaéni vykres 1:5 000, vykres
SirSich vztaha 1:100 000, vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1:5 000. A dale schematické
vykresy Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi a Dopravni a technicka infrastruktura —
energetika a spoje, v méfitku 1:5 000. V rozpracovanosti byl navrh opakované konzultovan
se zastupci obce Zubfi (uréeny zastupitel, komise rozvoje, rada mésta) a s pofizovatelem Méstskym
Ufadem RoZnov pod Radho$tém, odborem vystavby a UP. Vykresova &ast obsahuje legendu
grafickych znacek a vykresy jsou opatfeny autorizanim razitkem a podpisem projektanta.

B.2 UPRAVY UZEMNiIHO PLANU V PRUBEHU JEHO PROJEDNANI

Uzemni plan Zubfi byl pfed vefejnym projednanim upraven na zakladé pokynt pofizovatele:

1. Byly vypustény plochy s Ciselnym oznacenim 16, 24, 41 (Cast vypusténa a Cast soucasti

zastavéného uzemi jako proluky), 46, 50, 81, 96.

Nové byly navrzeny plochy Bl ¢. 12, 47, SO.3 €. 31, 32, 53, 54, 55, a P*-¢. 67.

3. Upraveny byly plochy s &iselnym oznacenim, a to zvétSeny - 2, 3, 4, 7, 63 a zmenseny — 5,
17, 21, 27, 75, 80, 95.

4. Upravy tykajici se ploch 3, 4, 63, 81, 95 a 96 byly provedeny v souvislosti s Upravou
urbanistického fedeni v lokalité ,U druzstva“ (ul. Starozuberska).

5. Veskeré upravy ploch se promitly jak do grafické, tak do textové Casti uzemniho planu
a nejedna se o Upravy, které by zasadnim zplsobem ménily urbanistickou koncepci.

6. Dle pozadavkll pofizovatele byly provedeny Upravy podminek pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti — kap. F. Navrhu.

n

Pokyny pro Upravu na zakladé vysledku spoleéného jednani o navrhu UP Zubfi byly zohlednény
v nasledujicim rozsahu:

1. Pokyny vyplyvajici z vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, pfipominek sousednich
obci a pripominek vlastniku dopravni a technické infrastruktury dle § 50 a § 51 zak. 183/2006
Sb.

- vyloucit lokalitu SO.3 ¢&. 16 (na zakladé vyjadieni SCHKOB)
Plocha vypusténa z navrhu.

- vyloucit ¢ast lokality SO.3 &. 17, o kterou byla zvétSena plocha projednana zménou ¢. 1/32 (&ast
lokality vyloucit na zakladé vyjadieni SCHKOB z 30.1.2014)
Plocha upravena dle poZadavkl — oproti pdvodnimu fe$eni zmensena.

- vyloucit lokalitu SO.3 ¢. 24 (na zakladé vyjadreni SCHKOB)
Plocha vypusténa z navrhu.

- upravit velikost lokality ¢. 27 v souladu se zménou ¢&. 6 (na zdkladé vyjadfeni SCHKOB). V ramci
zmény €. 6 byly povoleny dvé malé plochy, kazda pro 1 RD, z toho jeden dim jiz je postaveny
a zapsany do KN. Tuto plochu zménit na stav.

Upraveno dle pozadavku, navrhovana plocha zmensena.

- do requlativi plochy ¢. 28 dat podminku, Ze bude zajisténa ochrana pfirodné cenné lokality
Uvedenou podminku Ize uplatnit v rdmci navazujicich Fizeni, coz organ ochrany pfirody a krajiny
ve svém stanovisku sam potvrzuje. Jedna se o obecnou formulaci. Ochrana pfirodné cenné lokality jiz
nastavena podminkami prostorového uspofadani — vySkova hladina a charakter zastavby — viz kap. F.
Navrhu.

- lokalitu &. 40 zmenSit ze severu ze strany lesniho pozemku o 15 m (na zakladé vyjadfeni SCHKOB)
Zapracovano do podminek pro feSeni uzemni studie — kap. J
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- lokalitu Bl 41 upravit v souladu s vyjadfenim SCHKOB z 3.2.2014
Plocha vypusténa z navrhu - ¢ast vypusténa a €ast soucasti zastavéného uzemi jako proluky.

- lokalita ¢. 45 - intenzita vyuZziti max. 25% (na zakladé vyjadfeni SCHKOB)
Zapracovano — kap. F. Navrhu

- vyloudit lokalitu ¢. 46 (na zakladé vyjadreni SCHKOB)
Plocha vypusténa z navrhu.

- vyloudit lokalitu ¢. 50 (na zakladé vyjadreni SCHKOB)
Plocha vypusténa z navrhu.

- upravit velikost zastavéného tGzemi na mistech vymezenych ve vyjadieni SCHKOB
Opraveno dle pozadavku SCHKOB (zmenseno).

- do regulativii dat do nezastavéného uzemi (WT, K, P, Z, L, LX) zakaz umistovani opatreni
zamezujicich prachodnosti krajiny (na zakladé vyjadfeni SCHKOB)

Zapracovano — kap. F. Navrhu s vyjimkou plochy LX. V pfipadé plochy LX (jedna plocha, ktera nelezi
ve volné krajiné, navic mimo uzemi CHKO) se jedna o plochu uvnitf zastavéného GUzemi, u které se
predpoklada funkce lesoparku s moznosti umisténi rozhledny. V dotéeném uzemi je zajiSt€na jeho
prachodnost vymezenim a podminkami ostatnich funkénich ploch a navrhem ploch novych.

- reSit ochranu pozemku parc. & 2053 a 2054 - prirodni pamatka Zubfi (na zakladé vyjadreni
SCHKOB)
Plocha pfirodni pamatky zménéna na plochu pfirodni - P, které odpovida i pfislusna regulace.

- upravit v dokumentaci v textové casti oduvodnéni (kapitola A.2, odst. (11) ) - text ,celé reSené uzemi
lezi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany“ opravit na ,celé feSené uzemi
lezi v ochranném pasmu leteckych radiovych zabezpelovacich zarfizeni Ministerstva obrany”. (dle
vyjadreni MO)

Upraveno dle pozadavku.

- upravit ve vykresové éasti oduvodnéni - v legendé koordinacniho vykresu - text ,celé feSené uzemi
lezi v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany“ opravit na ,celé feSené uzemi
lezi v ochranném pasmu leteckych radiovych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany“ (dle
vyjadreni MO)

Upraveno dle poZadavku.

- upravit v textové c¢asti Oddvodnéni v kapitole B.1, odstavec h) - do odstavce Obrana statu doplnit do
vybranych druh( staveb ,Venkovni vedeni VN a VVN* a ,Zakladnové stanice mobilnich operatord®.
(dle vyjadreni MO)

Upraveno dle pozadavku.

- upravit v dokumentaci - koordinacnim vykrese - v ploSe pro budouci pfeloZzku 1/35 opravit trasu
budouci prelozky (v souladu s vyjadfenim MD)

V koordinanim vykrese upravena trasa navrhované preloZzky tak, aby odpovidala vymezenému
koridoru. Uvedena uprava nema dopad do vymezeni ploch pro silniéni dopravu.

- v dokumentaci upravit funkéni vyuZziti ¢asti plochy 75 DS v misté pozemku parc.¢. 5457/3 na plochu
pro drazni dopravu DZ (dle vyjadfeni MD)
Upraveno — plocha €. 75 zmenSena o ¢ast zafazenou do ploch pro drazni dopravu.

- v textové &asti navrhu upravit requlativ pro plochu 80 (moZnost umisténi pouze neruSici vyroby, jako
nepfripustné vyuziti Gzemi dat umistovani zdroju nadmérného hluku presahujiciho hygienické
limity hluku pro chranény vnitini prostor staveb, chranény venkovni prostor a chrédnény
venkovni prostor staveb a pro denni a noéni dobu). (dle stanoviska KHS).

Upraveno — viz kap. F. Navrhu

- zakreslit plynarenska zarizeni v aktualnim stavu a nové navrzena (pfipominka RWE GasNet, s.r.o.)
Plynarenska zafizeni vfeSeném uUzemi jsou zakreslena v souladu s pfedanymi daty Uzemné
analytickych podkladu.
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2. Drobné opravy dle pripominky Krajského ufadu

- upravit pouziti copyrightt dle metodiky nadfizeného organu tuzemniho planovani )
Copyrighty vypustény v souladu s pozadavky aktualizované metodiky digitalniho zpracovani UP.

- Textové cast Odivodnéni str. 52, pfedposledni odstavec - opravit ¢isla plochy vyroby a skladovéni -
v¢. 80
Opraveno.

- Textova cast Navrh - Obsah navrhu uzemniho planu - nézev kapitoly j) opravit podle novely
stavebniho zékona
Opraveno viz kap. J Navrhu.

3. Upravy dle pozadavkii obce uplatnénych na pracovnim zastupitelstvu mésta Zub¥i

- zahrnout do UP pozemek parc. & 3973/84 na konci ulice Roznovské pouze v rozsahu zmény UP &.2,
plochu upravit v souladu s vyjadfenim Krajského ufadu, Koordinované stanovisko z 10.2. 2014
Upraveno dle pozadavku, plocha Bl €. 5 zmenSena.

- upravit plochu zelené u Skoly T.G.Masaryka - zuZit zapadnim smérem, pripadné vymezit na jizni
strané
Opraveno, stavajici zeleri jako souéast plochy ob&anského vybaveni ,0*

- areal byvalého JZD a plochy pod nim a prostor nad palenici
- feSit moznost umisténi ploch bydleni misto plochy V ¢. 81, P*¢. 63 a Z* ¢. 96
- plochu V ¢. 80 ponechat (definovat regulativ pro tuto plochu s odkazem na vyjadreni
KHS pro umisténi pouze nerusici vyroby)
- zUzZit plochu Z* &. 95 na nezbytné minimum a nahradit plochou bydleni
- roz§ifit (zarovnat hranice) stavajici plochu vyroby a skladovani (areal byvalého JZD)
v navaznosti na navrhovou plochu ¢&. 80, sou¢asné plochu rozsifit (zarovnat) na
severozapadni strané
- feSit navaznost plochy bydleni, nahrazujici plochu P*¢. 63 a V .81 na plochu
stavajici vyroby (ochrana proti moznému hluku z vyroby)
Opraveno (nové urbanistické feSeni) - plocha €. 81 a 96 vypusténa, plochy €. 3, 4 a 63 zvétSeny, Cast
plochy €. 80 zahrnuta do zastavéného uzemi. Navrzené feSeni umoziiuje vyuzit dané uzemi ve vétSim
rozsahu pro bydleni, a to i pfi zachovani vyrobniho charakteru sousedni plochy (Uprava podminek na
.nerusici vyrobu“). Sou€asné upraven rozsah ploch ¢. 95 a 63 tak, aby plnily funkce vefejnych
prostranstvi a izolacni zelené pro navrhované obytné plochy.

- Lokality ,u Traktorky*®, ,dolni Borkova“®a ,Pod Liptvkou*
- upravit trasu navrhované komunikace P* ¢. 64 v rdmci nové plochy pro bydleni tak,
aby byla co nejvice vyuZita v ramci noveé zastavby
- vyresit dopravni pfistup na plochy bydleni Bl ¢. 10 a Bl ¢. 11, FeSit prostupnost celé
lokality Bl ¢. 8, 9, 10, 11 (navrhnout dopravni obsluznost téchto ploch tak, aby nebylo
nutné pofizovat pro tuto plochu tzemni studii).
Dostupnost a prostupnost Uzemi je jiz zajisténa puvodnim fesenim. Vyuziti ploch pro bydleni €. 8, 9,
10, 11 neni podminéno zpracovanim uzemni studie. Navrh plochy P* ¢. 64 odpovida stavu v katastru
nemovitosti. Jednotlivé funk&ni plochy dale umoznuji umisténi dopravni infrastruktury v pfipadé
podrobnéjsiho ¢lenéni.

- zména C. 5/19A, pozemek parc. ¢. 1991/31 - zakreslit navrhovou plochu na tomto pozemku v linii
sousedniho zastavéného uzemi (v souladu s vyjadrenim SCHKOB z 30.1.2014)

Vypusténo v procesu zpracovani na zakladé Naturového hodnoceni (puvodni oznaceni SO.3 ¢&. 22).
PoZzadavek na zapracovani na zakladé vysledku spole€ného jednani o navrhu neakceptovan
vzhledem ke kumulativnim vlivim na pfedméty ochrany EVL systému Natura 2000. | pfes poZadavek
uplatnény v ramci spoleéného jednani nebyla plocha navrZzena pro funkci bydleni. ZvySenim
zastavitelnych ploch v exponovanych Uuzemich EVL Beskydy dochazi k jejimu negativhimu ovlivnéni.
V ramci posouzeni pfislusnym dotéenym organem je pouze vyhodnocen vliv v konkrétni lokalité, ne
vSak celkové ovlivnéni, které bylo pfedmétem zpracovaného posouzeni dokumentace pro spole¢né
jednani.
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- zména €. 3/3 (Prevrati) na pozemcich parc. ¢. 3492/1 a 3493/1 - upravit plochu dle stavajiciho UP,
zm. &. 3/3

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu upraveno (zvét§eno) tzn. navrzeno v rozsahu, ktery
umozni umisténi staveb 2 RD — plocha Bl €. 7.

- zména C. 4/2, pozemek parc. ¢. 3348/6 - zakreslit navrhovou plochu na tomto pozemku s intenzitou
vyuZziti 16% v navaznosti na vyjadieni SCHKOB z 30.1.2014

Uzemi se zvySenym krajinnym razem, presto na zakladé vysledku spoleéného jednani o navrhu
navrzeno jako plocha SO.3 €. 32. pro plochu stanovena pozadovana regulace — viz kap. F. Navrhu.

- zména &. 4/4 a 5/29A (Randusky) - zachovat rozsah ploch ze zmén UP &. 4a 5

Uzemi se zvy$enym krajinnym razem, presto na zakladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu
navrzeno jako plocha SO.3 €. 31 (plocha ze zmény €. 4/4). Plocha ze zmény 5/29A jiz uzemnim
planem fesena, oproti pdvodnimu navrhu zmen$ena tak, aby umoznila jesté umisténi 1 RD v ramci
zastavéného uzemi.

- zména ¢. 4/12 (Nad Tocnou), pozemek parc. €. 2778/2 - zakreslit navrhovou plochu zmény ¢&. 4/12 v
souladu s vyjadrenim SCHKOB v ramci zadani zmény ¢. 4, tedy c¢asti pozemku v Sifce 20 m od
vodotece (dle vyjadieni SCHKOB z 30.1.2014)

Plocha soucasti zastaveného uzemi.

- zakreslit zménu €. 4/20 (Zemanky) - na ¢asti pozemku parc. ¢. 4180/1
Uzemi se zvySenym krajinnym razem, pfesto na zakladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu
navrzeno jako plocha SO.3 &. 53.

- zména ¢. 5/8B, 5/9B, 4/29 - zakreslit tyto zmény jako navrhovou plochu, lokalitu 4/29 zakreslit jako
plochu SO.3 (v souladu s vyjadfenim SCHKOB z 30.1.2014)

Uzemi se zvySenym krajinnym razem, presto na zakladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu
navrzeno jako plocha SO.3 €. 54.

- zména &. 4/6 (Prevréti) - zachovat rozsah navrhové plochy ze zmény UP &. 4

Nekoncepéni navrh (nedostupnost technické infrastruktury, nezadouci rozvoj do volné krajiny
zgpadnim smérem), pfesto na zakladé vysledku spoleéného jednani o navrhu navrzeno jako plocha
Bl €. 12 (zmenSeno); feSeno mimo ¢ast lezici v ochranném pasmu el. vedeni VN).

- zména C. 6/14 (Padoly) - zachovat rozsah navrhove plochy ze zmény UP&. 6
Uzemi se zvySenym krajinnym radzem, pfesto na zakladé vysledku spole€ného jednani o navrhu
navrzeno jako plocha SO.3 €. 55.

- lokalita ze stévajiciho UP (Vikoprdy) (&asti pozemkui parc. &. 4013 a 4009) - zachovat rozsah
navrhové plochy z pavodniho Gzemniho planu

Na z&kladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu byla do fe$eni UP Zubfi doplnéna plocha
z ptvodniho UPN SU Zubfi v lokalité Staré Zubfi, Vikoprdy - Bl &. 47.

- zména €. 1/8 (Pfevrati) - zachovat v plvodnim rozsahu ze zmény ¢. 1 na pozemku parc. ¢. 1098
a 1096

Nezohlednéno v navrhu, nekoncepéni poZadavek, vzhledem k velikosti plochy bez moZnosti
racionalniho vyuZiti.

4. Upravy dle pozadavkii pofizovatele

- upravit plochu SO.3 & 21 - v ploSe se nachazi RD zapsany v KN, pozemek parc.é. 1943/2
s rodinnym domem dat do zastavéného uzemi
Opraveno — soucast zastavéného tzemi.

- v plo§e SO.3 &. 19 byl v ¢ervnu 2013 vydan uzemni souhlas pro stavbu RD, byla zahajena stavba,
zaradit do zastavéného uzemi

Nezohlednéno. Zastavéné Uuzemi vymezovano v souladu s § 58 stavebniho zakona. Vydané uzemni
rozhodnuti nezaklada moznost zahrnout dotéené pozemky do zastavéného uzemi (rozhodujici je stav
dle katastru nemovitosti)

STEMIO a.s. str. 37



Uzemni plan Zubfi Odtivodnéni

- pozemky parc. ¢. 2250, 2249 a 2248 zménit na SO.3 (dle Zadosti majitele)

Pozemky jiz v plvodnim FeSeni soucasti ploch SO.3, nové do ploch doplnén pozemek p.¢. 2250, na
kterém se nachazi dle KN stavajici komunikace. Provedené uUprava neni v rozporu s koncepci
dopravy feSenou Uzemnim planem — jedna se o dil¢i pfistupovou komunikaci, ktera je nové i
majetkopravné soucasti ploch smiSenych obytnych vesnickych.

- zahrnout pozemek parc. &. 1370 jako plochu SO (je na ném umistény objekt garaze)
Opraveno - soucast zastavéného uzemi.

- opravit ve vykresové dokumentaci zakresleny lesni pozemek parc. ¢. 4182/3, na KN je veden jako
ostatni plocha - neplodné puda, pozemek neni zalesnény (Zadost majitele)

Opraveno — v dobé& zpracovani navrhu UP byl pozemek souéasti PUPFL. Upraveno na zakladé
provedené zmény kultury jako plocha zemédélska.

- provéfit ndvaznost koridoru VVN na UP Vidée

Ovérfeno a ponechano ve stavajicim rozsahu, ktery umoziuje umisténo obou tras vedeni dle uzemné
analytickych podkladi. Navaznost na sousednim Gzemi je feSenim zajisténa.

- Navrh, kapitola F - Znéni Definice pojmu pro pojmy ,staveb pro zemédélstvi“ a ,staveb pro lesnictvi“
bude dale projednano s SCHKOB a uréenym zastupitelem a vysledek jednani bude sdélen v
dostatecném predstihu pro provedeni tpravy dokumentace pro verejné projednani.

Po konzultaci s pofizovatelem ponechano ve stavajici podobé s vylou€enim obytnych, rekreacnich i
pobytovych funkci.

- v Odlvodnéni rozsifit zdtvodnéni, pro¢ nebyly zarazeny nové poZadavky obéant
Doplnéno v oddvodnéni — kap C.1

- v koordinacnim vykrese opravit vedeni VN, nachazejici se v oblasti mezi odbockou na Randusky a
odbockou na Certoryje
Opraveno dle pozadavku.

5. Upravy dle pfipominek vlastniki pozemkdi

- pfipominka ¢. 6 - upravit (posunout) plochu SO.3 &. 52 severnim smérem na Uroveri stavajici plochy
S0.3 s ohledem na konfiguraci terénu pri zachovani ptvodni velikosti plochy

Upraveno. Uprava nema dopad do celkové koncepce feseni UP.

- pfipominka ¢&. 9 - &ast plochy Bl 40 na pozemcich parc. ¢. 4783/11 a 4851/1 vyclenit jako
samostatnou plochu tak, aby pozemek nebyl omezen poZadavkem uzemni studie. Plochu sloucit s
plochou z pripominky ¢. 20 (pozemky parc. ¢. 4787/1 a 4786/1).

- pripominka ¢. 20 - ¢ast plochy Bl 40 (pozemky parc. ¢. 4787/1 a 4786/1) vyclenit jako samostatnou
plochu, aby pozemek nebyl omezen poZadavkem uzemni studie. Plochu slouéit s plochou
z pfipominky ¢. 9.

Cast pozadavku zohledné&na. Plocha Bl &. 40 zmengena. Cast plochy zafazena do zastavéného uzemi
a pro zajisténi dopravni obsluhy nové navrzena plocha verejného prostranstvi P* €. 67. Pozadavek na
zpracovani Uzemni studie plati pouze pro navrhovanou plochu Bl €. 40.

- pfipominka ¢. 35 - zvaZit roz$ifeni zastavéného Gzemi na pozemky parc.¢. 1485 jako SO.3 a cely
pozemek 1503 dét jako SO.3 - stav se zachovanim nutné vzdalenosti od plochy vyroby
Nezohlednéno, posouzeno ve vztahu k ustanoveni § 58 stavebniho zakona a ve vztahu ke stavajici
vyrobé - nelze vymezit jako nové plochy pro obytnou funkci.

6. Upravy podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
Byly upraveny a doplnény podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle pozZadavku

pofizovatele . Uprava se tyka ploch s ozna¢enim B, BH, BI, O, OS, DS, DZ, T*, P*, SO, SO.3,V, Z*
WT, K, P, Z, L, LX.
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DEFINICE POUZITYCH POJMU

Stavby pro zemédélstvi - znéni definice pojmu ,Stavby pro zemédélstvi“ bude upravena na zakladé
nasledného projednani s dotéenym organem SCHKOB a uréenym zastupitelem

Po konzultaci s pofizovatelem ponechano ve stavajici podobé s vylou¢enim obytnych, rekreacnich i
pobytovych funkci.

Kapitola H)

v dusledku prijeti nového ob¢anského zakoniku nam bylo na Skoleni doporuceno predkupni pravo
vlibec nedavat, na vymezené verejné prospésné stavby by bylo vhodnéjsi prfedkupni pravo
neuplatriovat.

Uvedené doporuceni nebylo zohlednéno, uplatnéni predkupniho prava je nastrojem Kk zajisténi
proveditelnosti navrZzenych opatfeni — v daném pfipadé také k zajisténi dopravni obsluhy uzemi.

Kapitola J)

Obecné pokyny pro feSeni tzemni studie pro plochu Bl €. 2

- intenzita vyuZiti pozemkt max. 60% s ohledem na § 21, odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd,

Opraveno - viz kap. J Navrhu.

C) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

C.1  Komplexni zdlivodnéni feSeni

Urbanisticka koncepce UP Zubfi vychazi predev§im z poznani stavu a vyvoje krajiny a sidelni
struktury a snahy zajistit jejich vyvazeny dal$i rozvoj, tzn. mimo jiné jednoznacné vymezit hranice mezi
zastavénym resp. zastavitelnym Uzemim avolnou krajinou s cilem zajisténi jeji ochrany
pfed negativnimi urbanizaénimi vlivy.
Krajina feSeného Uzemi je tvofena ¢astecné intenzivné vyuzivanou zemédélskou pudou prechazejici
do rozsahlych lesnich ploch. Na sou€asnou podobu krajiny mély vyrazny podil procesy spojené
s urbanizaci. Vliv ¢lovéka se postupné stava vyznamnym krajinotvornym Cinitelem.
Prvky USES, chranéna Uzemi pfirody (CHKO Beskydy) a vyznamné krajinné prvky spolu
s navrzenymi regulativy funk&niho a prostorového usporadani, odrazejicimi specifické podminky
a naroky feSeného uzemi, stabilizuji hodnoty pfirody a krajiny. Specifické hodnoty a limity krajiny,
vCetné ploch krajinné zelené, jsou zobrazeny v Koordinaénim vykrese, kde je patrna i koncepce
usporadani krajiny.
Vedle respektovani vySe uvedenych hodnot vSak zaroveni novy Uzemni plan Zubfi v mnohém
navazuje na zasady a principy historické tvorby sidla. Re$i tedy koordinaci jednotlivych funké&nich
ploch s cilem jejich optimalniho vyuziti a na zakladé potfeb vyplyvajicich z demografickych ukazatel(
vymezuje plochy pro rozvoj bydleni i vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni a technickou, a to vie
pfi zachovani krajinnych, urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi. Pro napInéni téchto cild
jsou definovany hlavni zasady urbanistického navrhu UP Zubfi takto:
- kontinuita vyvoje urbanistické struktury, determinovana charakteristickym krajinnym
prostfedim a zasazenim sidla do krajiny
- kontinuita pravni jistoty, tj. navrh na zakladé vyhodnoceni vSech zndmych rozvojovych
zamérl v predmétném uzemi v konfrontaci s aktualnimi pravnimi pfedpisy
- navrh zastavitelnych ploch byl proveden s ohledem na historickou funkéni a prostorovou
strukturu obce a vztah k okolni krajiné

Pro uplatinovani celkové urbanistické koncepce reSeni Uzemniho planu Zubfi pfri rozhodovani
v_Uzemi jsou definovany tyto priority:

o funkce obsluzna (vybavenost mésta) v kombinaci s funkci obytnou bude
posilovana zejména v centralni éasti mésta a dale v pfimé navaznosti na
centralni ¢ast mésta (plochy smisené obytné - SO)

e jsou respektovany jednotlivé urbanistické funkce v uzemi a pfi jejich
vzajemnych stretech tyto eliminovany
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Eliminace vlivi z vyroby na kvalitu a pohodu bydleni navrhem ploch zelené

e

~ =
=
| p—
\

3 Bl [

e Uzemni rozvoj v navaznosti na centralni ¢ast mésta bude primarné smérovan
vychodnim smérem (plochy Bl €. 2, 3 a 4) od zastavéného Uzemi s cilem doplnit
stavajici urbanistickou strukturu - vfeSeni je zohlednéna mimo jiné technickd i
ekonomicka dostupnost vefejné infrastruktury a negativni vlivy z ploch pro sport
(motokros a stfelnice) v pfipadé rozvoje mésta zapadnim smérem

Koncepce rozvoje vlastniho mésta- vyrez hlavniho vykresu

e respektovani, tj. ochrana a rozvoj kulturnich a historickych hodnot a
specifickych prirodnich podminek tzemi mésta Zubri

e minimalizace navrhu zastavitelnych ploch pro bydleni ve volné krajiné s cilem
zachovat charakter stavajici rozptylené zastavby (Horni konec, Staré Zubri)
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Respektovani hodnot v izemi, v blizkosti kaple na Starém zubfi nenavrhovany nové zastavitelné
plochy. Zastavba nad kapli — vysledek predchozi UPD — negativni viiv urbanizace

Respektovani rozptylené zéstavby v severni &asti lizemi- stabilizace v UP, nejsou navrhovény nové
zastavitelné plochy ve volné Krajiné vedouci v dusledku ke ztraté charakteru a identity krajiny

b B bt 3 N

e stabilizace a zpresnéni zaméri vyplyvajicich z nadfazené Gzemné planovaci
dokumentace (ZUR ZK) — pfelozka silnice 1/35, elektrické vedeni VVN 110kV Zubfi
- Roznov p.R. — Vigantice, regionalni a nadregionalni prvky USES
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Zaméry ZUR ZK na uzemi mésta Zubfi- vyrez

e zachovat prostupnost Uzemi ve sméru sever — jih (migracni koridor) a
respektovat zaplavové uzemi Roznovské Becvy
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e vytvorit predpoklady pro minimalizaci vlivii z dopravy, fesSeni dopravnich
zavad a zajistit dopravni dostupnost a prostupnost tizemi

e navrh optimalniho funkéniho i prostorového usporadani ve vsech ¢astech
meésta a celého spravniho tzemi jako nastroj pro vyvazeny rozvoj uzemi

Staré Zubfi — vymezeni zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi- Bl40
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Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy jizné od Starého Zubri
(zachovani krajinného razu, charakteru sidla, dalkovy migracni koridor — zachovani prostupnosti)

Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy mezi Zubfim a Starym Zubfim
(eliminace srastani sidel)

V ramci zpracovani Uzemniho planu byla dusledné dodrzovana zvolena, vysSe popsana,
urbanisticka koncepce. Upravami provedenymi na zakladé vysledku spole¢ného jednani o navrhu
UP Zubfi nedochazi ke zméné urbanistické koncepce. Jsou v$ak zapracovany nékteré diléi
plochy, které neodpovidaji plvodné striktné stanovenym zasadam - tyto plochy byly
zapracovany pouze se zasadnim argumentem, ze jiz jednou byly schvaleny v ramci koncepce
UPN SU Zubti a jeho zmén, trva zajem o jejich vyuziti a neexistuji dal$i objektivni davody jejich
vylouéeni. Zaroven pro né byla navrzena vhodna funkéni a prostorova regulace tak, aby byly
minimalizovany negativni vlivy zastavby (napf. na krajinny raz apod.).
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Bylo provéfeno cca 200 uplatnénych pozadavkd ob¢anu na vymezena novych zastavitelnych ploch.
Pouze ty pozadavky, které byly v souladu s koncepénim FeSenim a prfedpokladanym demografickym
vyvojem, byly zapracovany do uzemniho planu. Zakladnim méfitkem hodnoceni navrh( ve volné
krajiné byl dopad na krajinny rédz (Gzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu dle UAP), na
stanovisté a druhy zvlasté chranénych rostlin a zivo€ichu véetné pfedmétd ochrany Natura 2000 (viz
vyhodnoceni a vypusténi ploch jiz v pribéhu zpracovani). V pfipadé vymezovani ploch v CHKO
Beskydy nebyly az na malé vyjimky navrhovany nové plochy ve Il. z6né CHKO. Byly dodrzovany
principy nastavené urbanistické koncepce feSeni, a z tohoto divodu nemohla byt fada zamér
zapracovana napf. zaméry v zaplavovém Uzemi, v Uzemi, kde by pfi zohlednéni zamérl dochazelo ke
srastani sidla (mezi Zubfim a Starym Zubfim), v mistech dotéeni migra¢niho koridoru, apod. VSechny
zdméry (az na ojedinélé vyjimky) jsou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou
technickou infrastrukturu, (a to i z hlediska ekonomického vyuziti dopravni a technické infrastruktury).
Navrzené feSeni odpovida predpokladanému demografickému vyvoji Uzemi (viz nize), a proto dalSi
pozadavky nad ramec feSeni nemohly byt zohlednény — neni zdivodnéna potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Uzemni rozvoj mésta je také omezen limity technické infrastruktury (napf. el.vedeni a jejich OP),
ochranou zemédélského a lesniho pldniho fondu a dale zvySenou ochranou pfirody a krajiny - CHKO
Beskydy, uzemi Natura 2000.

Uzemni plan je tak zpracovan v souladu s potfebami obce a zaroveri tak, aby byly respektovany
a chranény hlavni slozky zZivotniho prostfedi a nedo$lo k naruseni pfirodnich a urbanistickych hodnot
feSeného Uzemi. Byly stanoveny zasady vyuzivani Uzemi — zejména prostfednictvim regulativa
funkéniho vyuziti, zasady prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce a zasady rozvoje jednotlivych
funkCnich slozek. A tim byly vyjadfeny zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Pro plochy €. 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 51, 52, 53, 54, 55 je stanoven pozadavek na
respektovani charakteru typicky valaSské zastavby tj. obytna stavba s podélnou dispozici, zastfeSena
symetrickou sklonitou stfechou. Tato regulace vyplyva z architektury plvodni typické zastavby, coz je
architektura karpatského typu, lokalni forma domu valasského (pfizemni roubeny dim se sedlovou
stfechou, krytou pGvodné Sindelem, s charakteristickymi prvky). Zakladnimi znaky tak jsou pfedevSim
plUdorys, tvar stfechy a vySka domu. Charakter a struktura zastavby je také stanovena pro plochu B ¢&.
1, ktera predstavuje pfechod mezi bytovou vystavbou rodinnymi domy s moznosti vys$sSiho podilu
sluzeb. U vybranych ploch individualniho bydleni Bl €. 2, 3, 4 bylo stanoveno rozmezi vyméry
stavebnich pozemkd od 700 do 1200 m? s intenzitou vyuziti max. 70%. Tato regulace vychazi
z pozadovaného charakteru zastavby méstského typu. Tam, kde by mohlo umisténi vyrobnich aktivit
ve smiSenych plochach negativné ovlivnit okolni obytnou zastavbu, byl stanoven pozadavek
nepfipustného vyuziti, v daném pfipadé staveb, provozl a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a
emisni (napf. prasnost, ...) zatézi. VySkova regulace vychazi ve vétsiné pfipadd z vyskovych hladin
okolni zastavby, pfipadné je nastavena tak, by nedochazelo k ovlivnéni krajinného razu, naruseni
pohledovych horizontu, pohledovych os a tras technické infrastruktury (napf. radioreleové trasy). U
ploch vyrobnich je vySkova hladina max. 11 m od upraveného terénu, protoze stavby této vySkové
urovné jsou pro vétSinu vyrobnich provozu (s vyjimkou tézké vyroby) dostacujici a vysSi stavby by
negativné ovliviiovaly réz krajiny i sidla. S cilem zajistit optimalni za&lenéni navrhovanych staveb do
krajiny je pro plochy Bl €. 2 a 40 stanoven pozadavek na zpracovani Uzemni studie jako podminky pro
rozhodovani v uzemi.

Pro jednotlivé plochy nezastavéného Uzemi je vylou€eno umistovani vybranych druh(i staveb ve
smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona — viz kap. F. Navrhu.

Soucdasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v kap. F Navrhu je definice
pouzitych pojm(, které nejsou blize upfesnény provadécimi predpisy. Tyto pojmy byly definovany
z divodu jednotné aplikace pfi uplatfiovani Gzemniho planu. Jedna se pfedevSim o stavby pro
zemédélstvi, stavby pro lesni hospodaistvi a malé vodni plochy, pro které jsou stanoveny podminky
prostorového uspofadani spocivajici ve stanoveni vySkové regulace zastavby a rozmezi vyméry
zastavéné plochy. Stavby v rozsahu uvedené regulace, v pfipadé Ze nejsou vylou€eny, Ize umistovat
Vv neurbanizovaném uUzemi bez potfeby feSeni zmén Uzemniho planu. Stavby ve vétSim rozsahu
budou vyZadovat posouzeni v ramci zmény uzemniho planu. Nastavena regulace u tohoto druhu
staveb vychazi z obdobné zastavby v krajiné a v pfipadé staveb pro zemédélstvi se jedna o stavby, u
kterych je prostorovou regulaci minimalizovan vliv na krajinny raz. Obdobna regulace se tyka i staveb
pro lesnictvi. PloSna regulace vodnich ploch, jez Ize v plochach nezastavéného Uzemi realizovat bez
posouzeni v ramci zmény Uzemniho planu, predstavuje plochy, které vyrazné neovlivni vodni rezim
v krajiné a raz krajiny.
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Bydleni

Plochy pro bydleni nevychazi jen z vypoctu potfeby novych bytd pro dosazeni pfedpokladaného poctu
obyvatel v obci, ale i z optimalnich mozZnosti rozvoje, jez uzemi poskytuje (blizkost mésta Roznova
pod Radho$tém, ValaSského Mezifici, a dale Vsetina, Noveého Ji€ina, pfip. Ostravy jako pracovistnich
center a center vy3Si obCanské vybavenosti). Pfi navrhu zastavitelnych ploch je pfihlizeno i
k celorepublikovému trendu, ktery pfedstavuje zvySovani podilu obyvatel ve véku 65 a vice let, coz
ukazuje na potiebu stabilizace obyvatel v produktivnim véku a mladSich.

S ohledem na charakter Uzemi jsou navrhovany rozvojové plochy v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi.

Vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):

Demograficky vyvoj 1972 - 2012
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Roky

Z ptehledu je patrné, Ze z hlediska dlouhodobého vyvoje dochazelo k pozvolnému narlstu poctu
obyvatel. Za poslednich 10 let dochazi az na malé vyjimky k mirnému rdstu poc¢tu obyvatel, ktery
pfedstavuje cca 200 osob. Je nutno také zohlednit celorepublikovy trend predstavujici zvySovani
podilu obyvatel ve véku 65 a vice let, coz ukazuje na potfebu stabilizace obyvatel v produktivnim véku
a mlad$ich. V sougasné dobé Zije v obci 5581 obyvatel (data CSU k 31.12.2012), coz predstavuje
meziro¢ni narlst o 10 obyvatel. Demograficka rozvaha dale vychazi i ze studie ,Expertni odhad vyvoje
poctu Zivé narozenych déti od r. 2006 do r. 2026 pro mésto Zubfi, ktery zpracoval Ing. Jaroslav Pacak
— MARVIS Zlin, 2007. Dle této studie se v realné varianté pohybuje pocet Zivé narozenych déti
meziro¢né okolo 50 osob. Orientacni narast pocétu obyvatel v navrhovém obdobi s ohledem na
pozadovany demograficky vyvoj pocCita s celkovym poltem cca 5830 obyvatel v roce 2030, coz
pFedstavuje narust o cca 250 obyvatel. Uzemnim planem je navrhovano cca 214 bj., coz predstavuje
vystavbu cca 205 rodinnych doml. Uvedené feSeni pfi zohlednéni nedostupnosti nékterych ploch
pokryva potfebu rozvojovych ploch pro navrhované obdobi. V feSeni je zohlednéna rezerva cca 70%
(stejné jako pro vypocet dle RURU) na rozvolnéni zastavby nebo nerealizovatelnost vystavby. Realné
Ize realizovat vystavbu cca 75 bj., coz pfi pfedpokladané primérné obloznosti 3 - 4 obyvatele/byt
pokryje predpokladany nartist po¢tu obyvatel.

Navrzeny rozsah zastavitelnych ploch odpovida i vysledkl vyplyvajicim z Rozborl udrzitelného
rozvoje Uzemi zpracovanych nad aktualnimi daty uzemné analytickych podkladit ORP Roznov pod
Radho$tém pro Uzemi mésta Zubfi k datu 31.12.2012. Celkova potfeba novych bytl je cca 240 b.|.
a potfeba novych zastavitelnych ploch predstavuje cca 34,2 ha (vypolteno s pouZitim nastroje
LURBANKA® Institutu regiondlnich informaci, s.r.0.). Mirné& rozdilné Udaje vychazi z pouZiti jak
vstupnich dat, tak zpisobu vypoctu. Presto Ize konstatovat, Ze jsou vysledky vzajemné srovnatelné.
Hlavnim cilem v oblasti demografického vyvoje je zastavit pokles obyvatel a zménit jejich vékovou
strukturu, k ¢emuz sméfuje i navrh tzemniho planu.
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Funkci obytnou pfedstavuji plocha bydleni B €. 1 a plochy bydleni individualniho Bl €. 2 - 11 a 40, 42
— 45, 47:

Plocha

Plocha

Plochy

Plocha

Plochy

€. 1— Nad sidlistém:

plocha situovana v zapadni Casti zastavéného Uzemi v centralni ¢asti mésta. Jedna se
o plochu na kontaktu ploch bydleni hromadného v bytovych domech a individualniho bydleni
v rodinnych domech. LeZi uprostfed zastavéného Uzemi v dosahu dopravni a technické
infrastruktury. Tvofi pfechodovou zénu mezi bydlenim v bytovych domech a rodinnymi domy
a pfedpoklada napf. fadovou zastavbu kombinovanou s bytovymi domy s moznosti vyuziti
parteru dom( pro sluzby. Plocha byla navrzena z dvodu dotvofeni urbanistické struktury —
pfechod mezi jednotlivymi formami bydleni (bytové domy, rodinné domy) a soucasné
s moznosti podpory podnikani, protoze u této formy zastavby Ize pfipustit také vyssi podil
obc&anské vybavenosti typu sluzeb, apod. Tomuto pozadavku byla také pfizplisobena regulace
tykajicim charakteru zastavby.

€. 2 — U hrbitova:

plocha situovana ve vychodni &asti v navaznosti na zastavéné uzemi v dosahu dopravni
a technické infrastruktury pfedstavuje nejvétsi rozvojovou plochu pro bydleni. Vzhledem
k rozsahu plochy bude jeji podrobnéjSi feseni pfedmétem dzemni studie (US1). Plocha
predstavuje rozsifeni centralni ¢asti mésta smérem vychodnim tak, aby byla zachovana
optimalni urbanisticka struktura a hospodarné vyuziti dopravni a technické infrastruktury.
Lokalita je limitovana elektrickym vedenim VN a stavajicimi investicemi do pudy (meliorace).
Podminka zachovani jejich funkénosti zahrnuta do podminek vyuziti téchto ploch. Pro
racionalni vyuziti lokality a respektovani charakteru zastavby bylo stanoveno rozpéti velikosti
stavebnich pozemkd na 700- 1200m?. Vramci fedeni Uzemni studie pro lokalitu jsou
stanoveny dal§i pozadavky na feSeni zastavby v plose €. 2 — viz bod J. Navrhu. VysSkova
hladina a charakter zastavby vychazi ze stavajicich staveb v okolnich plochach, které jsou
typické pro dany region. Bylo stanoveno rozmezi vyméry stavebnich pozemku od 700 do 1200
m? s intenzitou vyuziti max. 70%. Tato regulace vychazi z pozadovaného charakteru zastavby
méstského typu. Na zakladé vysledkd spole¢ného jednani byla plocha upravena — zvétSena.

€. 3, 4 — U zakladni Skoly:

plochy situované ve vychodni &asti v navaznosti na zastavéné Uzemi v dosahu technické
infrastruktury. Plochy pfedstavuji rozsifeni centralni ¢asti mésta smérem vychodnim tak, aby
byla zachovana optimalni urbanisticka struktura a hospodarné vyuZiti dopravni a technické
infrastruktury. Lokalita je limitovana elektrickym vedenim VN a stavajicimi investicemi do pidy
(meliorace). Podminka zachovani jejich funk&nosti zahrnuta do podminek vyuZiti t&chto ploch.
Pro zpfistupnéni ploch a vedeni siti technické infrastruktury je navrZzena plocha vefejného
prostranstvi P* €. 62. VySkova hladina a charakter zastavby vychazi ze stavajicich staveb
v okolnich plochach, které jsou typické pro dany region. Bylo stanoveno rozmezi vyméry
stavebnich pozemkii od 700 do 1200 m” s intenzitou vyuzZiti max. 70%. Tato regulace vychazi
z pozadovaného charakteru zastavby méstského typu. Na zakladé vysledkl spoleéného
jednani byly plochy upraveny — zvétSeny.

€.5- Na RozZnovske:

plocha situovana ve vychodni &asti v navaznosti na zastavéné uzemi v dosahu dopravni
a technické infrastruktury. Jedna se v podstaté o navazujici plochy zahrad u stavajici obytné
zastavby situovanych smérem do volné krajiny a navrh vyplyva z poZzadavkd na umistovani
novych staveb pro bydleni v t&chto plochach. UvaZovany pfistup k jednotlivym plocham je
v ndvaznosti na stavajici plochy s rodinnymi domy. Lokalita neni limitovana s vyjimkou
stavajicich melioraci. Podminka zachovani jejich funkénosti zahrnuta do podminek vyuziti
té&chto ploch. Plocha byla ¢asteéné prevzata z ptedchozi UPD , &asteéné vysla z pozadavkd
ob&and a byla navrzena tak, Ze doplfiuje zastavitelné plochy vjeden kompaktni celek.
K rozvoji zastavby v této Casti Uzemi se vymezily pouze plochy ¢asti navazujicich zahrad, ne
velkoplo$né obhospodafované plochy. Na zakladé vysledk(i spoleéného jednani byla plocha
upravena — zmensena

¢. 6, 7 — U sidlisté, Prevrati:
plochy situované na zapadnim okraji centralni ¢asti mésta v navaznosti na zastavéné uzemi,
v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Lokalitou €. 6 prochazi okrajem telekomunikaéni

kabel a plocha €. 7 je limitovana stavajicimi melioracemi. Podminka zachovani jejich
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funk€nosti zahrnuta do podminek vyuZiti t&chto ploch. Plochy byly navrZzeny za ucelem
doplnéni uliéni fronty na zapadnim okraji zastavby v kompaktni celek. VySkova hladina
a charakter zastavby vychazi ze stavajicich staveb v navazujicich plochach. Plocha €. 7 byla
na zakladé vysledkl( spole¢ného jednani upravena (zvétSena) tak, Ze umozni umisténi 2
rodinnych dom.

Plochy €. 8, 9, 10, 11 - U Traktorky:

- plochy situované v prostoru ,u Traktorky” v navaznosti na zastavéné uzemi v dosahu dopravni
a technické infrastruktury. Plochy pfedstavuji dopInéni stavajici obytné zastavby tak, aby byla
zachovana optimalni urbanisticka struktura a hospodarné vyuziti dopravni a technické
infrastruktury. Lokalita je limitovana elektrickym vedenim VN a stavajicimi investicemi do pudy
(meliorace). Podminka zachovani jejich funkénosti zahrnuta do podminek vyuziti téchto ploch.
Pro zpfistupnéni ploch a vedeni siti technické infrastruktury jsou navrzeny plochy vefejného
prostranstvi P* &. 64, 65, 66. Plocha lezi ve Ill. zéné CHKO. Cast plochy byla prevzata
z pGvodni UPD a upravena. Vyskova hladina a charakter zastavby vychazi ze stavajicich
staveb v okolnich plochéch, které jsou typické pro dané Gzemi.

Plocha ¢é. 12 - Prevrati:

- plocha situovana v zapadni ¢asti obce v navaznosti na zastavéné uzemi, plochy se stejnou
funkci, v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Plocha byla vymezena na zakladé
vysledku spoleéného projednani a jeji rozsah vychazi z ptivodni UPD a byla navrzena tak, Ze
umoznuje umisténi 1 rodinného domu. Byla oproti plvodnimu feSeni zmenSena tak, Ze jeji
hranici tvofi ochranné pasmo elektrického vedeni VN. Navrhem uvedené plochy nedochazi
k zdsadni zméné urbanistické koncepce. Je pouze =zafazena plocha, ktera jiz byla
odsouhlasena v pfedchozi UPD.

Staré Zubri:

Plocha €. 40 — Staré Zub¥i - Drazky:.

- jedna se o rozsahlou rozvojovou plochu v oblasti Starého Zubf¥i, ktera lezi na exponovaném
svahu orientovaném na zapad. Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uuzemi — plochy bydleni a je
v dosahu dopravni a technické infrastruktury. Plocha lezi ve Ill. a ve IV. zéné CHKO a v Uzemi
se zvySenou ochranou krajinného razu. Vzhledem k rozsahu lokality je jako podminka jejiho
dalsiho vyuziti stanovena povinnost zpracovat dzemni studii (US2). Podminky pro jeji
zpracovani jsou uvedené v kap. J. Navrhu. Do pozemku zasahuje pasmo 50m od okraje lesa.
Lokalita je limitovana stavajicimi melioracemi. Podminka zachovani jejich funkénosti je zahrnuta
do podminek vyuziti téchto ploch Plocha byla navrzena za uCelem doplnéni zastavby
v kompaktni celek. Cast plochy byla prevzata z ptedchozi UPD. Vzhledem k limitim Gzemi
(CHKO Beskydy, Natura 2000 a uzemi se zvlasté chranénymi druhy apod.) je tato lokalita,
s ohledem na své umisténi, jednim z mala moznych rozvojovych Uzemi na Starém Zubfi, protoze
Ize obecné konstatovat: ,&im vice do volné krajiny, tim vy8Si stupefl ochrany“) a neni Zadouci
velkoplodné rozSifovani zastavby severnim ani jizZnim smérem. Plocha byla zmenSena a
upravena - Cast zafazena do zastavéného Uzemi a pro dopravni obsluhu Uzemi je navrZzena
plocha P* €. 67.

Plocha é. 42 — Pod kapli.

- jedna se o zamér, ktery byl pfevzat z pavodni UPD, upraven a v souladu s urbanistickou
koncepci predstavuje maximum rozvojovych ploch sméfovanych do uzemi v blizkosti kaple.
Nevhodné& umisténa zastavba severné od kaple je pozlstatek feseni z ptivodni UPD. Plocha leZi
ve lll. a ve IV. z6né CHKO a v Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Plocha je v dosahu
vefejné infrastruktury. VySkova hladina a charakter zastavby vychazi ze stavajicich staveb, které
jsou typické pro dany region (stavby na uzemi CHKO Beskydy).

Plochy €. 43, 44 - Staré ZubFi - Drazky:

- jedna se o plochy na exponovaném svahu se zapadni orientaci limitované el. vedenim VN.
Smyslem navrzZeni plochy je doplnéni urbanistické struktury zastavby. Plocha v podstaté doplriuje
proluku v Uzemi. Plocha €. 43 leZi ve lll. a ve IV. z6né CHKO a plocha ¢&. 44 ve lll. z6né. VySkova
hladina a charakter zastavby vychazi ze stavajicich staveb, které jsou typické pro dany region
(stavby na Uuzemi CHKO Beskydy). Vymezenim ploch nedochazi k nevhodnému rozsSifovani
zastavby do volné krajiny.

str. 48 STEMIO a.s.



OdGvodnéni Uzemni plan Zubfi

Plochy €. 45 - Staré ZubFi — Na Galicky:

- plocha v severni ¢asti Starého Zubfi, ktera doplfiuje uli¢ni frontu zastavby. Severnéji nejsou jiz
navrhovany nové plochy s vyjimkou plochy €. 52. Dlvodem je ponechani stavajiciho razu
kulturni krajiny. Plochy jsou v dosahu vefejné infrastruktury. Lezi ve lll. z6né CHKO. Vyskova
hladina a charakter zastavby vychazi ze stavajicich staveb, které jsou typické pro dany region
(stavby na uzemi CHKO Beskydy).

Plocha ¢. 47 - Staré Zubfi - VIkoprdy:

- jedna se o plochu v jizni ¢asti Starého Zubfi, ktera navazuje na zastavéné Uzemi a plochy se
stejnou funkci. Plocha byla v ptivodni UPD. Plocha lezi ve Ill. z6n& CHKO. Vymezeni plochy pro
vystavbu vychazi z vysledkl spole¢ného jednani a bylo k ni pfistoupeno za ucelem doplnéni
zastavby v jizni ¢asti Uzemi. Dale smérem jiznim jiz neni zastavba navrhovana — viz koncepce.
VySkova hladina a charakter zastavby vychazi ze stavajicich staveb, které jsou typické pro dany
region (stavby na uzemi CHKO Beskydy).

Bydleni v rodinnych domech, ale s moznosti kombinace se zemédélskou vyrobou, vyrobnimi
a nevyrobnimi sluzbami, Ize uplatnit v plochach smisenych obytnych vesnickych SO.3 €. 15, 17 — 21,
23, 25 -32, 51-55.

Plochy é. 15, 17 — Pod Lipuvkou:

- jedna se o plochy mensiho rozsahu v lokalité pod LipUvkou, které navazuji na zastavéné uzemi
Plocha ¢&., 17 lezi ve lll. z6né CHKO. Plochy byly navrzeny s cilem hospodarného vyuziti Gzemi
v navaznosti na zastavéné uzemi — plochy obytné a plochy vefejnych prostranstvi. VySkova
hladina zastavby je stanovena jako maximalni 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy ¢. 18, 19, 20, 21, 23, 25, 26 — Borkovd, Pod Obecnikem, Certoryje, Josefa Holise:

plochy byly navrzeny v minimalnim rozsahu s cilem respektovat stavajici charakter zastavby.
Plochy byly vybrany i pfesto, Zze se jednd o Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, ale
stale s menSim dopadem do Uzemi z hlediska ochrany dalSich pfirodnich hodnot (vyskyt zvlasté
chranénych druha, dalkovy migraéni koridor, ...) nez jiné lokality. Plochy ¢&. 18, 20, 21, 23, 24, 25,
26 lezi ve lll. z6né CHKO a plochy €. 19, 23 a 24 ve IV. z6né. VySkova hladina zdstavby vychazi
ze stavajicich staveb, které jsou typické pro dany region s jednim nadzemnim podlazim
a vyuzitym podkrovim. U ploch & 20, 21, 23, 25, 26 je stanoven pozadavek na dodrzeni
charakteru typicky valasSské zastavby tj. obytna stavba s podélnou dispozici, zastfeSena
symetrickou sklonitou stfechou.

Plochy €. 27, 28, 29, 30 - Horni konec — Nad to¢nou:

- plochy byly navrZzeny v minimalnim rozsahu s cilem respektovat stavajici charakter zastavby jako
posledni navrzena zastavba severnim smérem, a to pouze v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi. Plochy byly vybrany i pfesto, Zze se jedna o Uzemi s dochovanym krajinnym razem, ale
stale s menSim dopadem do Uzemi z hlediska ochrany dalSich pfirodnich hodnot (vyskyt zvlasté
chranénych druht, dalkovy migraéni koridor, ...) nez jiné lokality. Plochy lezi ve Ill. z6né CHKO.
U ploch je stanoven pozadavek na dodrzeni charakteru typicky valaSské zastavby tj. obytna
stavba s podélnou dispozici, zastfeSena symetrickou sklonitou stfechou.

Plochy ¢. 31, 32 - Randusky:

- plochy byly navrZzeny na zékladé vysledku spole€ného jednani v minimalnim rozsahu s cilem
respektovat stavajici charakter zastavby, a to pouze v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
Plochy byly vybrany i pfesto, Ze se jedna o uzemi s dochovanym krajinnym razem. Plocha &. 32
lezi ve Ill. z6né CHKO. Obé plochy leZi v uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, a proto
je u ploch stanoven pozadavek na dodrzeni charakteru typicky valasské zastavby tj. obytna
stavba s podélnou dispozici, zastfeSena symetrickou sklonitou stfechou. Vyuziti ploch je
podminéno zachovanim funkénosti melioracnich zafizeni. Rozsah ploch vychazi z pdvodni
uzemné planovaci dokumentace.

Plocha é. 50 - Pod Cihadlem:

- plocha je navrZzena s cilem hospodarného vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury.
Pfimo navazuje na zastavéné uzemi. LezZi ve lll. zé6né& CHKO a je pro ni stanoven poZadavek na
dodrzZeni charakteru typicky valasdské zastavby tj. obytna stavba s podélnou dispozici, zastfeSena
symetrickou sklonitou stfechou.
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Plocha é. 51 - Vlkoprdy:

- navrzena plocha lezi v jizni ¢asti Starého Zubfi. Jedna se o jedinou zastavitelnou plochu v tomto
Uzemi, kde je dlUsledné uplatfiovan princip nerozsifovat zastavbu do volné krajiny a zachovat
migraéni koridor velkych $elem — viz koncepce. Plocha byla prevzata z ptvodni UPD
a zmensena. Plocha lezi ve lll. zéné CHKO. Je stanoven pozadavek na dodrzeni charakteru
typicky valasské zastavby tj. obytna stavba s podélnou dispozici, zastfeSena symetrickou
sklonitou stfechou.

Plocha ¢é. 52 Galicky:.

- navrzena plocha lezi ve lll. zéné CHKO. Svym rozsahem umoznuje umisténi jednoho domu
charakteru typicky valasské zastavby tj. obytna stavba s podélnou dispozici, zastfeSena
symetrickou sklonitou stfechou. Jedna se o jedinou zastavitelnou plochu v tomto uzemi —
koncového udoli s typickou rozptylenou zastavbou, kde je snaha dochovanou zastavbu dale
nezahustovat. Plocha byla na zakladé vysledku spole¢ného jednani upravena s ohledem na
konfiguraci terénu a jejiho budouciho vyuziti.

Nize je uveden orientacni pocet rodinnych a bytovych jednotek, jez se budou umistovat v navrzenych
plochach bydleni, plochach individualniho bydleni a smisenych obytnych vesnickych. Odhad poétu RD
vychazi z charakteru plochy (tvar, umisténi, parcelace, atd.), jeji funkce, podminek vyuziti a z limitd v
uzemi (ochranna pasma apod.).

Plocha é. 53, 54 Staré Zubfi — Zahofanky, Zemanky

- plochy byly navrzeny na zakladé vysledku spole¢ného jednani. Navrzené plochy lezi ve Ill. z6né
CHKO a ¢ast plochy &. 54 ve Il. zéné. Plochy navazuji na zastavéné uzemi se stejnou funkci.
Obé plochy lezi v uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, a proto je u ploch stanoven
pozadavek na dodrzeni charakteru typicky valaSské zastavby tj. obytna stavba s podélnou
dispozici, zastfeSena symetrickou sklonitou stfechou. Rozsah ploch vychazi z pavodni uzemné
planovaci dokumentace.

Plocha é. 55 Staré ZubFi - Padoly

- plocha byla navrzena na zakladé vysledku spole¢ného jednani. Navrzena plocha lezi ve lll. z6né
CHKO. Svym rozsahem umoznuje umisténi jednoho domu charakteru typicky valasské zastavby
tj. obytna stavba s podélnou dispozici, zastfeSena symetrickou sklonitou stfechou. Plocha
navazuje na zastavéné Uzemi se stejnou funkci a rozsah ploch vychazi z pavodni Uuzemné
planovaci dokumentace.

Predpokladany pocet rodinnych domu (bytovych domii) a bytovych jednotek:

% sl e el funkce orienta:gi pocet orientat::".;i pocet
1 2,0 B — plocha bydleni - 20 *)
2 9,48 Bl — plocha individualniho bydleni 50 55
3 4,69 Bl — plocha individudlniho bydleni 27 29
4 2,16 Bl — plocha individualniho bydleni 12 12
5 2,01 Bl — plocha individudlniho bydleni 7 7
6 0,46 Bl — plocha individualniho bydleni 5 5
7 0,33 Bl — plocha individualniho bydleni 2 2
8 1,65 Bl — plocha individualniho bydleni 10 10
9 0,57 Bl — plocha individualniho bydleni 3 3

10 1,17 Bl — plocha individualniho bydleni 8 8
11 1,66 Bl — plocha individualniho bydleni 7 7
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12 0,16 Bl — plocha individualniho bydleni 1 1
15 1,11 S0.3- plocha smiSend obytna venkovska 5 5
17 0,37 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 2 2
18 0,36 S0.3- plocha smiSend obytna venkovska 3 3
19 0,24 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 2 2
20 0,12 S0.3- plocha smiSend obytna venkovska 1 1
21 0,26 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 1 1
23 0,15 S0.3- plocha smiSend obytna venkovska 1 1
25 0,19 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 2 2
26 0,34 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 2 2
27 0,11 S0.3- plocha smiSenda obytna venkovska 1 1
28 0,12 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 1 1
29 0,14 S0.3- plocha smisena obytna venkovska 1 1
30 0,11 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 1 1
31 0,25 S0.3- plocha smisena obytna venkovska 1 1
32 0,60 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 1 1
40 4,73 Bl — plocha individudlniho bydleni 24 26
42 1,04 Bl — plocha individudlniho bydleni 7 7
43 0,73 Bl — plocha individualniho bydleni 5 5
a4 0,54 Bl — plocha individudalniho bydleni 3 3
45 0,33 Bl — plocha individualniho bydleni 1 1
47 0,15 Bl — plocha individudalniho bydleni 1 1
51 0,26 S0.3- plocha smisena obytna venkovska 2 2
52 0,2 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 1 1
53 0,21 S0.3- plocha smisena obytna venkovska 1 1
54 0,47 S0.3- plocha smiSena obytna venkovska 2 2
55 0,05 S0.3- plocha smisena obytna venkovska 1 1

CELKEM 205 214

Udaje pred upravou na zakladé vysledki spoleéného

jednani 225 256

Verejnad prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichZ vétSina pini zakladni
komunikaéni funkci. Nejsou podrobnéji délena na vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
nebo s pfevahou zelené, protoZe se to nejevilo jako ucelné. Nové jsou navrZeny plochy vefejnych
prostranstvi P* €. 60 - 67, které slouzi pfedevSim pro zpfistupnéni nové navrhovanych i stavajicich
lokalit bydleni. Plochy mzou plnit i funkci parkovani a pfedevSim funkci vefejného prostoru véetné

moznosti vysadby zelené. Pro vefejna prostranstvi - plochy P* €. 60 - 67 Ize uplatnit pfedkupni pravo
k dot€éenym pozemku (viz kap. H Navrhu) ve prospéch mésta Zubfi.

Plocha ¢é. 60 - U trati:

- plocha je navrzena s cilem zajisti parkovaci plochy v jizni ¢asti mésta v navaznosti na plochu
vyrobniho arealu Gumaren Zubfi. Lezi v misté zruSené Zelezni¢ni viecky. Severnim okrajem
plochy vedou rozvody technické infrastruktury (plyn, vody) a jizni hranici tvofi stavajici Zelezni¢ni
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trat. Plocha pro dopravu v klidu je vymezena z dlivodu absence ploch pro tyto funkce v daném
uzemi

Plocha é. 61 — U haly:
- plocha pIni funkci vefejného prostranstvi ve vztahu k navrzené ploSe bydleni B &. 1 a feSeni
propojeni sidlisté s ulici Pod Harkou a pfedpoklada vyuziti pfedevsim pro zelen

Plocha é. 62 - U zakladni Skoly:

- plocha je navrzena za ucelem zpfistupnéni navrzenych zastavitelnych ploch Bl €. 3, 4 a V ¢&. 80,
81 v trase stavajici nezpevnéné ucelové komunikace. Lokalita je limitovana elektrickym vedenim
VN a stavajicimi investicemi do pldy (meliorace). V ramci navrzené plochy se soucasné
pfedpoklada vedeni siti technické infrastruktury pro navazujici zastavitelné plochy

Plocha é. 63 — U druzstva:
- plocha lezi v pfimé navaznosti na silnici Ill. tfidy v blizkosti stavajiciho i navrhovaného
vyrobniho arealu (byvalé ZD). Pfedpoklada se vyuziti pro funkci vefejného prostranstvi jak pro
navazujici plochy obytné tak vyrobni.

Plochy €. 64, 65, 66 U Traktorky:
- plochy situované v prostoru ,u Traktorky® v navaznosti na zastavéné uzemi slouzi pro
zpristupnéni ploch bydleni BI €. 8, 9, 10 a 11 a vedeni siti technické infrastruktury. Davodem
navrhu je pravé dofeSeni dopravni obsluznost stavajicich a navrhovanych ploch bydleni

Plocha é. 67 — Staré Zubri - Drazky:

- plocha byla navrzena na zakladé vysledku spoleCného jednani. Plocha lezi v pfimé
navaznosti na stavajici pozemni komunikaci a zajiStuje dopravni obsluhu plochy Bl €. 40
(napojeni na sit pozemnich komunikaci) ze severni strany. Jedna se o plochu ve IV. zéné
CHKO Beskydy. Prestoze lezi uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, plocha svou
funkci a svym umisténim nepfedstavuje zasadni negativni zasah z hlediska ochrany pfirody a
krajiny.

Obg&anské vybaveni

Stavajici vefejné obCanské vybaveni je stabilizovano prevazné jako plochy ob&anského vybaveni
(Skola, méstsky ufad aj.), pfipadné v plochach smiSenych obytnych. Nova plocha ob&anského
vybaveni, konkrétné plocha vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb OH €. 36 je navrZena pro
rozSifeni hibitova.

Plocha €. 36 U hibitova:

- plocha je navrZzend za u&elem rozSifeni stavajiciho arealu hrbitova a obfadni siné smérem
vychodnim. A jeji situovani je dano jeji funkci a moznostmi tzemi. Pro tuto plochu neni nové navrzen
samostatny pfistup, protoZze plocha bude sou&asti stavajiciho arealu, ktery je jiz pfistupny z vefejné
komunikace a dale je obslouZen siti obsluznych komunikaci vramci hibitova, na které se
v navrhované ploSe navaze. RozS8ifeni hibitova reaguje na potfebu novych ploch, protoZe stavajici
kapacita je jiz témé&F naplnéna. ReSeni vychazi z podrobnéjsich podkladii pfedanych zastupci mésta.
Pro realizaci vefejné prospésSné stavby — rozSifeni hrbitova Ize uplatnit pfedkupni pravo k dotéenym
pozemkuU ve prospéch meésta Zubfi — viz kap. H Navrhu. Rozsifeni hrbitova, a tim zajisténi jeho
dostate¢né kapacity, pfedstavuje rozsifeni vefejné infrastruktury — ob¢anského vybaveni.

Funkci ob&anského vybaveni Ize také uplatnit v plochach hromadného bydleni a v navrhované ploSe
smiSené obytné SO ¢&. 35 uréené pfedevsim pro dotvofeni centralniho méstského prostoru (namésti).

Plocha é. 35 Na fojtstvi:

- plocha je situovana v centralni ¢asti mésta a jejim ucelem je doplnit chybé&jici méstsky prostor —
nameésti. Plocha je navrZzena v navaznosti na stavajici ob&anské vybaveni — restaurace, obchodni
centrum, muzeum a dalSi a vyuziva v podstaté jedinou vétsi volnou plochu v centru mésta
vhodnou pro uvedeny ucel. Vzhledem k navrhované funkci jsou pfizplisobeny i podminky jejiho
vyuziti, které pfedpoklada jak funkci obéanského vybaveni a sluzeb, tak funkci bydleni. Plocha je
pfistupna ze stavajici silnice Ill. tfidy a z mistnich komunikaci. Navrh plochy vychazi ze
zpracované studie budouci podoby namésti (Ing.arch. Vaclav Zima, 2010).
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Vyroba

Plochy vyroby vcetné zemédélské a dfevozpracujici jsou navrhem uUzemniho planu stabilizovany
(areal Gumaren Zubfi, byvaly areal druzstva, areal pily, firmy LUKROM a dals$i) a jsou navrhovany dvé
plochy noveé, podstatné mensiho rozsahu. Toto pfedstavuje vyznamnou zménu koncepce proti feSeni
predchozi izemné planovaci dokumentace (UPN SU Zubfi véetné dopliiki a zmén), ktera navrhovala
rozvojové plochy pro vyrobu v jizni ¢asti mésta v prostoru mezi silnici 1/35 a vodnim tokem RozZnovské
Becvy na hranici s katastrem Roznova p. R. Tato plocha byla vypusténa zejména s ohledem na jeji
situovani v zaplavovém uzemi Roznovské Becvy, coZ pfedstavuje zasadni rozpor s principy uzemniho
planovani stanovenymi Politikou Uzemniho rozvoje CR. Dale s ohledem na Upravy koridoru prelozky
silnice 1/35 a jeji navaznost na sousedni Uzemi a v neposledni fadé s ohledem na ochranu pfirody a
krajiny — za uc€elem zajisténi prostupnosti krajiny a zachovani migracniho koridoru velkych Selem.
Dalsi plochy pro vyrobni funkci nebyly navrhovany také z dlvodu dostupnosti stavajicich vyrobnich
areall na sousednim Uzemi (Caste¢né vyuzity aredl byvalé Tesly).

Plochy ¢. 80 - U druzstva:

- plocha je navrZzena pro rozvoj drobného podnikani v ndvaznosti na stavajici vyrobni areal
byvalého druZstva ve vychodni &asti obce, v ndvaznosti na zastavéné uzemi a v dosahu
dopravni (silnice lIl. tfidy) a technické infrastruktury. Lokalita je limitovana vodovodem
a stavajicimi investicemi do pldy (meliorace). Podminka zachovani jejich funkénosti zahrnuta
do podminek vyuziti téchto ploch. Pro zpfistupnéni ploch a vedeni siti technické infrastruktury
je navrzena plocha vefejného prostranstvi P* & 62. Plochy vychazeji jiz z koncepce
puvodniho uzemniho planu

Rekreace

Rekreacni funkci Ize uplatnit v plochach smiSenych obytnych vesnickych, v zastavéném uGzemi.
Rekreaci se zaméfenim na pé&Si poznavaci turistiku a cykloturistiku vychéazejici z historického
a pfirodniho kontextu podporuji i stavajici funkce Uzemi, napf. sportovni areal. Stavajici plochy
individualni a hromadné rekreace nejsou v Uzemnim planu vymezeny a ani nové zastavitelné plochy
rekreace nejsou navrhovany.

Rekreacni funkci pini stavajici plochy zahradkaiskych osad v jihovychodni ¢asti mésta, které navazuji
na stejné funkéni plochy na katastru RoZnova p.R. Pfedpoklad rekreacniho vyuZiti, zohlednény
vramci stanovenych podminek vyuziti, ma také plocha specifického lesa v centru mésta. Rozvoj
rekreace vieSeném Uzemi je spatfovan predevSim v kratkodobé rekreaci postavené na vysoké
hodnoté pfirodniho prostfedi a vybudované infrastruktufe (napf. cyklostezka podél Becvy).
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Dopravni infrastruktura

Silni€éni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikaéni systém tvoreny silnicemi | tfidy — 1/35 a IIl. tfidy —
[11/01877 a 111/01878 a mistnimi a uelovymi komunikacemi, které cely systém propojuji. V zastavéném
Uzemi obce jsou silnice Uzemné stabilizovany a zajistuji pfimou obsluhu pfilehlych objekt(.

Silnice 1/35
- trasa stavajici silnice je dlouhodobé stabilizovana s vyjimkou dopravni zavady v misté dopravniho
uzlu - napojeni na silnici lll. tfidy (111/01877), ktera soucasné kfizi zeleznici. Uzemnim planem je

navrzena plocha pro silniéni dopravu DS €. 75 za ucelem uprav této kfizovatky. V dané ploSe bude
provedeno rozsifeni silnice 1/35 jiznim smérem v¢etné Upravy vodniho toku Roznovské Becvy, coz
umozni pfidani odbocovacich pruhG pro vijezd do obce. Tato uUprava je navrZzena na zakladé
zpracované podrobnéjsi projektové dokumentace ,Silnice 1/35 Zubfi, kfizovatka se silnici 111/01877¢,
Transconsult s.r.o. Hradec Kralové, 2007 s cilem zlepsit plynulost a bezpeénost silniéniho provozu
v dané lokalité.

Prelozka silnice 1/35

Za ucelem stabilizace dopravniho koridoru pro silni¢ni tah nadmistniho vyznamu (Valasské Mezifi¢i —
Roznov pod Radhostém, usek Bynina - Zubfi), byl koridor o $ifi 200m dle Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje zpfesnén navrhem ploch pro silniéni dopravu DS €. 70-74. Koridor je upfesnén v Sifce
50m na obé strany od osy pfilehlého jizdniho pasu budouci silnice I. tfidy s vyjimkou Uzemi mezi
¢istirnou odpadnich vod a primyslovou zénou, kde je zUzen s ohledem na vefejny vyznam c¢isténi
odpadnich vod (neni omezovan rozvoj ve stavajici plose). ReSeni vychazi ze zpracované technické
studie ,Silnice 1/35 Zubfi — RoZznov pod Radhostém®, Dopravoprojekt Ostrava spol s r.o0., 2004. Pro
stavbu prelozky silnice 1/35 v navrzenych plochach DS &. 70 — 74 a oznacenych ve Vykrese vefejné
prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci jako DS1 (ZUR) vyplyva vefejna prospésnost ze Zasad
tuzemniho rozvoje Zlinského kraje (PK06). Tento zamér umozni odklonéni prdjezdni trasy mimo obec,
a tim zlepSeni plynulosti a bezpec¢nosti silni€niho provozu na silnici I. tfidy.

Silnice 111/01877 Zub¥i — prujezdna a Illl/01878 Zubri — Staré Zubri
- trasa stavajicich silnic v délce cca 5,7 km je dlouhodobé stabilizovana, bez naroku na nové plochy
pro silni¢ni dopravu, pfipadné Upravy lze realizovat ve stavajicich plochach dopravy.

Ke v8em navrZzenym plocham je zajistén pfistup a pfijezd. Nové navrZzené zastavitelné plochy budou
dopravné obsluhovany mistnimi pfip. u€elovymi komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni
kostru. Nové komunikace budou feSeny v plochach vefejnych prostranstvi a dale v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym vyuZzitim bez narokd na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu. Nové jsou navrzeny
plochy vefejnych prostranstvi P* €. 62, 64, 65, 66, 67 za uCelem zajisténi pfistupu k navrhovanym
plocham bydleni a realizace technické infrastruktury, a dale plochy pro silni¢ni dopravu DS €. 76 — 78
pro zlepSeni dopravni obsluhy Uzemi. Plochy vefejnych prostranstvi P* & 62, 64, 65, 66, 67 jsou
navrzeny ve vazbé na zastavitelné plochy bydleni s cilem zajiSténi jejich dopravni obsluhy a vedeni
siti technické infrastruktury. Navrhy jednotlivych ploch pro silniéni dopravu (DS &. 76 — 78) vychazi
z konkrétnich potfeb uzemi s cilem zajistit prostupnost uzemi, bezkolizni dopravni obsluhu a variantni
dostupnost Uzemi v pfipadé havarijnich stav(i. Plochy €. 76 a 78 slouzi k propojeni ulic Sidlistni, Pod
Hurkou a MUDr. Antonina Fabiana. Plocha €. 77 je navrhem FeSeni dopravni obsluhy lokality Borkova,
ktera je v sou€asnosti dopravné obsluhovana nevyhovujicim zplsobem. V pfipadé ploch DS ¢&. 76, 77,
78 jsou v nich navrzené pfistupové komunikace vefejné prospéSnymi stavbami s pravem vyvlastnéni,
stejné jako rozsifeni silnice 1/35 a kfizovatka se silnici 111/01877 v ploSe DS €. 75, protoze se jedna o
dobudovani vefejné dopravni infrastruktury.

Mistni a ucelové komunikace navazuji na silniéni sit a vytvareji tak dopravni kostru obce. Trasy
stavajicich mistnich komunikaci jsou stabilizované. V zastavitelnych plochach bude mozné navrhovat
nové komunikace v pfislusnych Sitkovych parametrech v souladu s normami.

Ugelové komunikace, které predstavuji zemédélské cesty a cesty uvnitf areald firem. Zemé&délské
a lesni cesty navazuji vétSinou na mistni komunikace a jsou v Uzemi stabilizovany. Pfevazné jsou
soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti napf. plochy zemédélské (Z), plochy lesni
(L). Cesty v arealech a pro obsluhu jednotlivych funkénich ploch jsou stabilizovany v ramci téchto
ploch (souvisejici dopravni infrastruktura).
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Ochranné pasmo silnice |. tfidy, které je 50 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné uzemi,
nezasahuje do nové navrhovanych ploch s vyjimkou ploch pro silniéni dopravu. Ochranné pasmo
neni graficky vyznaceno v koordinaénim vykrese, protoze tato data nebyla pfedana pfisluSnym
poskytovatelem do databaze UAP ORP Roznov pod Radho$tém.

Ochranné pasmo silnic lll. tfidy, které je 15 m od osy vozovky mimo souvisle zastavéné Uzemi,
zasahuje do nové navrhovanych ploch v minimalnim rozsahu (pfipadné nezasahuje vubec).
Ochranné pasmo neni graficky vyznaceno v koordinaénim vykrese, protoze tato data nebyla
predana pfislusnym poskytovatelem do databdze UAP ORP Roznov pod Radho$tém, a proto
nemohl byt dopad na tato ochranna pasma pfesné vyhodnocen.

Dopravni zafizeni

stanice pohonnych hmot se nachazi ve vzdalenosti cca 5 km v Roznové pod Radhostém.

Doprava v klidu

Uzemnim planem jsou respektovany stavaijici plochy dopravy v klidu, a to jak plochy pro odstavovani,
tak plochy pro parkovani. Ty jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi (P*) nebo je tato funkce
pfipustna v jinych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (napf. plochy obéanského vybaveni, plochy
se smiSenou funkci a dalsi). Nova samostatna plocha pro dopravu v klidu je navrzena v navaznosti na
vyrobni areal Gumaren Zubfi — P* €. 60. V navrhovanych zastavitelnych plochach musi byt pozadavky
na dopravu v klidu feSeny v ramci téchto ploch bez narokd na dalsi urbanistickou plochu pro dopravu.

Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana pravidelnymi autobusovymi linkami.

V obci je 12 zastavek linkové autobusové dopravy, ze kterych lze zajistit dostupnost obytného Uzemi.
Vzhledem k vySe uvedenému z hlediska hromadné dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silniéni
dopravu. Dostupnost zastavek hromadné dopravy je na dobré urovni- zobrazena v Koordinaénim
vykrese.

Cyklisticka doprava
Na uzemi mésta jsou vyuzivany tfi cyklotrasy — €. 6016, 6250 a 6260. Ve vykresové Casti (I.B1 a
11.B5) je zakreslena:
- cyklostezka vedouci udolim RoZnovské Beclvy s Caste€nym vyuZitim mistni komunikace
v lokalité Haje, ktera prochazi jizni &asti katastru ve sméru vychod- zapad (€. 6260)
- cyklotrasa & 6016 vedena ulici Hamerska a RozZnovska, ktera prochazi po mistnich
komunikacich ve sméru vychod — zapad
A déle je vyuzZivana cyklotrasa, ktera prochazi po mistnich komunikacich ve sméru vychod — zapad
Hornim koncem a Starym Zubfim (&. 6250) vedena ulicemi Porubky, Certoryje, Horni, Nad Rozcestim,
Starozuberska, Drazky a Zemanky.

Dotcené komunikace jsou Uzemnim planem stabilizovany jako plochy pro silniéni dopravu, pfipadné
jako plochy vefejnych prostranstvi.

Pési doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy. Zakladni pé&Si provoz se odehrava podél silnic
a hlavnich mistnich komunikaci. Vymezené plochy pro silniéni dopravu pfip. plochy vefejnych
prostranstvi v zastavéném Uzemi ¢asteéné umoznuji dobudovani pésich tras (dle zpUsobu zastavéni).
Pé&si trasy |ze konkrétné navrhnout v podrobnéjdi dokumentaci v ramci ploch s rozdilnym vyuzZitim, jak
stavajicich, tak navrhovanych. Z hlediska péSi dopravy nejsou nové naroky na plochy pro silni¢ni
dopravu. Na Uzemi mésta jsou i znaCené pési turistické trasy, které vyuzivaji stavajici cestni sit.

Zelezniéni doprava

Mésto Zubfi lezi na stavajici jednokolejné neelektrifikované Zzeleznic¢ni trati regionalniho vyznamu
€. 281 ValasSské Mezifi¢i — Roznov pod Radhostém a zastavka Zubfi je umisténa v jizni Casti obce.
Plochy Zelezni¢ni drahy jsou v feSeném Uzemi stabilizované — vymezeny jako plochy pro drazni
dopravu. Dal&i rozvoj Zelezniéni dopravy v Uzemi se nepfedpokladd, a proto nejsou navrhovany nové
plochy drazni dopravy. Nové vymezené zastavitelné plochy respektuji stavajici trasy a plochy
Zeleznice. Pro stavajici vyrobni aredl Gumaren Zubfi bylo Ffedeni nékladni dopravy zajisténo
prostfednictvim Zelezniéni vlecky, ktera vSak byla zrudena.
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Ochranné pasmo drahy, které je 60 m od osy krajni koleje nebo 30 m od hranice obvodu drahy na obé
strany, nezasahuje do nové navrhovanych ploch pro bydleni nebo smiSenou obytnou funkci.

Letecka doprava

Na uzemi obce nejsou vymezeny stavajici ani navrhované plochy letecké dopravy. Zasady uzemniho
rozvoje Zlinského kraje vymezuji plochu pro heliport krajského vyznamu v Roznové pod Radhostém,
coz je v pfimé navaznosti na feSené uzemi ve vzdalenosti cca 5 km.

Hluk z dopravy

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady &. 148/2006 Sb. a vyhlasky
€. 523/2006 Sb., kterou se stanovi mezni hodnoty hlukovych ukazateld, jejich vypocet, zakladni
pozadavky na obsah strategickych hlukovych map a akénich plant a podminky Ucasti vefejnosti na
jejich pfipravé (vyhladka o hlukovém mapovani). NejvysSi pfipustné hodnoty hluku (mezni hodnoty)
stanovené timto predpisem jsou :

- pro silniéni dopravu

Lpgon eeeeeeees hlukovy ukazatel pro celodenni obtéZovani hlukem.... 70 dB
Ly ceemeeeeens hlukovy ukazatel pro ruseni spanku........................ 60 dB
- pro Zelezni¢ni dopravu

LAdVn .......... hlukovy ukazatel pro celodenni obtézovani hlukem... 70 dB
L, e hlukovy ukazatel pro rudeni spanku........................ 65 dB

V uzemnim planu nejsou navrhovany samostatné ploch pro protihlukova opatfeni. Pfipadna opatfeni
proti hluku Ize realizovat v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. U lokalit s predikci
hlukového zatizeni z dopravy (pfip. i vyroby) uréenych pro bydleni pfip. obanské vybaveni, pokud
jsou v nich umistovany stavby s chranénym prostorem, nesmi byt pfekroCeny maximalni pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb, coz Ize
prokazat a z v navazujicich Fizenich. Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy v pfimém kontaktu
se zdroji hluku, pfipadné jsou navrzena opatfeni k jejich eliminaci, a to formou ochranné a izola¢ni
zelené — plochy sidelni zelené Z* €. 95 (ochrana navrhovanych plochy individualniho bydleni Bl €. 3, 4
od stavajicich a navrhovanych ploch vyroby V €. 80). Dal$i zastavitelné plochy pro bydleni nejsou
navrhovany v pfimé navaznosti na silné dopravné zatizeni komunikace.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodaistvi — zasobovani vodou, likvidace odpadnich vod

Navrh zasobovani vodou navazuje na koncepci zaloZzenou stavajicim systémem z vefejného
vodovodu ve spravé VaK Vsetin. Je v souladu s ,Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského
kraje“ a je feSen ze skupinového vodovodu Stanovnice. Centralni &ast je zdsobovana ve tfech
tlakovych pasmech a &ast Staré Zubfi ve dvou.

Na Uzemi centralni ¢asti mésta je voda rozvadéna s vyuzitim vodojemu :

- VDJ Pomnicek (je zasobovana nejrozsahlejsi ast mésta) - 2 x 400 m? (hl. 413,10/444,50 m n. m.) —
. tlakové pasmo

- VDJ Boikova — 2 x 150 m® (hl. 448,00/444,50 m n.m.) — Il. tlakové pasmo

- AT stanice ve vodojemu Borkova — Ill. tlakové pasmo

Pro ¢ast Staré Zubfi slouzi:

- Cerpaci stanice s akumulaci 50m? (hl. 411,0 m n. m.) — |. tlakové pasmo

- VDJ Staré Zubii — 150 m®, (hl. 471,30 m n.m.) Il. tlakové pasmo.

Mala ¢ast stavajici zastavby vyuziva dva nevefejné vodovody — ,Pod Liplvkou* a ,Studanky“ — 40 m
(nl. 487,0 m n.m.).

Zasobovani vodou je v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fadi vodovodu
pro vefejnou potfebu a vramci zastavitelnych ploch z nové dobudovanych zasobovacich fadi
vodovodu pro vefejnou potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu (v pfipadé potieby-
posileni tlaku pomoci AT stanic) — viz graficka ¢ast. Navrhované feseni nema narok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury.

Do doby dobudovani vefejné technické infrastruktury, pfipadné u ploch mimo dosah technické
infrastruktury Ize feSit zasobovani pitnou vodou individualnim zptsobem (domovni studny).

Na Uuzemi mésta se nachazi i vlastni vodni zdroj pro Gumarny Zubfi.

Vefejna rozvodna sit pokryva i potfebu pro pozarni ucely.

3
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Zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s ,Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského
kraje“ navrzen s vyuzitim stavajici jednotného systému kanalizace ukonéené v mechanicko -
biologické COV o kapacité cca 50 tis. EO. Recipientem pro precisténé odpadni vody je RoZnovska
Bedva. Na COV jsou zalstény i splaskové vody z Gumaren Zubfi, technologické vody jsou
predgistovany v ramci zavodu a vypoustény do Mlynského potoka. Kapacita COV je dostateéna i
s ohledem na navrhované prodlouzeni splaskovych stok (viz vykresova &ast). Uzemni plan zaklada
moznost pro vybudovani vefejné technické infrastruktury, a z tohoto dlvodu Ize v jednotlivych
lokalitdch do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zpUsobem.

Vody desSt'ové vody jsou Caste€né vsakované do terénu, Easte¢né odvadéné do kanalizace.
Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét v ramci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici
a navrhovany kanalizaCni systém.

Nejsou navrhovana samostatna opatfeni pro eleminaci ohrozeni extravilanovymi vodami. Funkce
protierozni ochrany je Castecné Fedena stabilizaci stévajicich a ndvrhem novych ploch krajinné zelené
a ploch zemédélskych. Realizaci technickych opatfeni umozZiuji jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Energetika —zasobovani plynem, zasobovani el. energii

Zpusob zasobovani elektrickou energii navazuje na stavajici koncepci zasobovani elektrickou
energii ze stavajici distribuéni sité. Vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury
a pozadavku uzemi. Zdroje elektrické energie u vyuzZitelnych ploch v feSeném Uzemi jsou dostupné,
¢i je zdroje mozné instalovat v blizkosti stavajicich distribuénich vedeni, bez narok( na nové
samostatné plochy technické infrastruktury (podminky pro vyuziti jednotlivych ploch umozivuji realizaci
rozvodné sité v€etné trafo stanic v ramci téchto ploch). U lokalit Bl 2 a 40 bude toto pfedmétem feSeni
uzemni studie.

Uzemi mésta je zasobovano z rozvodné soustavy vysokého napéti VN 22kV a hlavnim zdrojem je
transformovna 110/22 kV Roznov pod Radhostém, ze které je vedeno hlavni zasobovaci vedeni VN
€. 104 napajejici vSech 30 distribuénich trafostanic na izemi mésta.

Gumarny Zubfi maiji vlastni rozvodnu 22 kV napojenou dvéma vedenimi VN 22 kV ¢&. 61 a 103
nezavisle na zasobovani mésta. Stejné tak Gistirna odpadnich vod a pila.

Rozmisténi distribu¢nich trafostanic je zfejmé z vykresové ¢asti a ve vétsiné pripadl maji dostatec¢nou
rezervu vykonu, pfipadné Ize vykon navysit jejich rekonstrukci.

Pro zadmér vyplyvajici ze ZUR ZK je navrZzena plocha T* &. 84 pro elektrické vedeni VVN ukon&ené
trafostanici. Jedna se o stabilizaci a upfesnéni zaméru vyplyvajiciho ze ZUR ZK, z nichz vyplyva i
vefejna prospé$nost této stavby. Redeni je koordinovano s navrhem vymezenym na k.u. Vidée.

Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro alternativni zdroje energie, ale tento zplsob
zasobovani energiemi Ize vyuZit u jednotlivych staveb.

ZplUsob zasobovani plynem vychazi ze stavajici lokalizace technické infrastruktury a pozadavki
uzemi. Navrhované lokality budou zemnim plynem zasobovany:

e napojenim na stavajici STL plynovodni sit

e napojenim na nové STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici sit
Navrhované FeSeni nema narok navymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.
Individualné Ize fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobniku.
Zdrojem plynu pro uzemi mésta je VTL plynovod, DN 300, z kterého vede plyn VTL pfipojkou DN 150
ukongenou v regulaénich stanicich RS pro mésto a zvlast pro Gumarny Zubfi. Rozvody po mésté
zajistuje stfedotlaka plynovodni sit o dostateéné kapacité pro pfipojeni dalSich odbératell.

Zastavitelné plochy s oznalenim B, BIl, SO, S0O.3, OH, V jsou napojeny na technickou
infrastrukturu dle potfeby a s ohledem na charakter funkéni plochy vySe popsanym zplsobem
vramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (bez naroku na nové plochy technickeé
infrastruktury). Zastavitelné plochy jsou navrzeny i s ohledem na hospodarné vyuziti technickeé
infrastruktury, coz znamena moznost vyuziti nebo posileni stavajicich kapacit v ramci jednotlivych
ploch bez naroku na vlastni urbanistické plochy.

V nezastavéném Uzemi je ponechana moznost umistovat stavby technické a dopravni infrastruktury
ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, cozZ je zakotveno do podminek vyuZiti téchto
ploch (napf. plochy L, Z, P K, ...). VySe uvedené umozfiuje operativné realizovat i zamér v izemnim
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planu jednozna&né& nespecifikovany (napf. propojeni vodovodu na Staré Zubfi, ...), ovdem za
podminky spInéni poZzadavk( stavebniho zakona a provadécich predpisl v navazujicich fizenich.

Plocha ¢. 84 je plocha technické infrastruktury, plochy €. 60-67 jsou plochy vefejnych prostranstvi,
plochy €. 70 — 78 jsou plochy pro silniéni dopravu, plochy €. 86 -88 jsou plochy pfirodni, a plocha €. 90
je plochou krajinné zelené, plocha &. 95 je plocha sidelni zelené, vSe bez naroku na feSeni technické
infrastruktury.

Uzemnim planem nejsou navrhovany nové plochy pro vyuziti netradi¢nich a alternativnich zdrojd
energie. Tyto zdroje vS8ak lze vyuzit pro potfebu jednotlivych domacnosti a umistovat je
na jednotlivych pozemcich rodinnych dom v odpovidajicich funkénich plochach.

Protipovodiova ochrana

Protipovodhova ochrana je feSena v souladu s Planem oblasti povodi Moravy a Studii ochrany pfed
povodnémi na uzemi Zlinského kraje — viz kap. A.3 Oddvodnéni. Na vodnich tocich na uzemi mésta
s vyjimkou Roznovské Bec€vy neni stanoveno zaplavové tuzemi.

Opatfeni na ochranu Gzemi pfed extrémnimi vodnimi stavy planu oblasti povodi Moravy se odkazuje
na protipovodfiovou ochranu navrzenou v ramci krajskych studii. V pfipadé feSeného uzemi se jedna
0 navrzenou protipovodriovou ochranou vramci ,Studie ochrany pied povodnémi na uzemi
Zlinského kraje” (HydroprojektCZ a.s. Praha, srpen 2007), aktualizace zafi 2013. Zadrzovani vody
v krajiné je v izemnim planu feSeno pfedevsim stabilizaci a uspofadanim funkénich ploch. Vzhledem
k situovani obce v krajiné a k charakteru krajiny (napf. vysoky podil lesa) nejsou navrhovana
samostatna protipovodrniova a protierozni opatfeni.

Zadrzovani vody v krajiné je v Uzemnim planu feSeno predevsim stabilizaci a usporadanim funk&nich
ploch. Dale také v kap. A.3a B.1

Vodni plochy a toky

Uzemim obce protéka vodni tok RoZnovské Bedvy, dale Hodorfsky potok, Certoryjsky potok,
Starozubersky potok, Romanovsky potok, Hamersky potok a Mlynsky potok, s bezejmennymi pfitoky
Na Uuzemi se nachazi 2 rybniky (Dolni hamersky rybnik, Horni hamersky rybnik), které slouzi pro chov
ryb. Vodni plochy a toky jsou uzemnim planem stabilizované, pfipadné jsou soucasti jinych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti napf. ploch lesnich, zemédélskych. Nové plochy nejsou navrhovany.
Manipulaéni pasma vodnich tokd nejsou vzhledem k podrobnosti Uzemniho planu graficky zobrazena.
V blizkosti tok( jsou navrhovany nové zastavitelné plochy v minimalni mozné mife a jedna se
predevsim o plochy dopravni infrastruktury.

Mezi zakladni principy dané platnym Planem oblasti povodi Moravy plati:
- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani
a uplatiiovani efektivnich pfirodé blizkych a preventivnich opatfeni
- sniZeni ohroZeni obyvatel pfed nebezpeénymi u€inky povodni a omezeni ohroZeni
majetku, kulturnich a historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi
- prFiprava a pfizplsobeni se pfedpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptacnimi
opatfenimi
- omezeni negativnich dusledkd nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody.
V ramci regulace podminek pro vyuziti Gzemi je nutno zajistit vzajemnou koordinaci mezi povodriovou
ochranou a Uzemnim planovanim, coz se déje navrhem uzemniho planu.
DalSim z opatfeni na ochranu pfed povodnémi v ploSe povodi jsou uUpravy v krajiné zaméfené
na zvyseni retencni a akumulacni schopnosti celého zemi prostfednictvim organizace okrajiny napf.
vhodné uspofadani cestni sité, zachovani ploch krajinné zelené&, které pini také funkci protierozni.
Tato podminka je spInéna stavajici i navrhovanou koncepci organizace krajiny.

Elektronické komunikace

Nové navrhované lokality Ize napojit na elektronické komunikace vramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpuUsobem vyuziti. Navrhované FeSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch
technické infrastruktury pro elektronické komunikace.

Zasobovani teplem

Na uzemi obce je provozovana stavajici sit rozvodl centralniho zasobovani teplem a Uzemni planem
jsou vytvofeny podminky pro vyuziti téchto zdroju v pfipadé plochy B €. 1.
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Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana stavajicim zpusobem prostfednictvim sbérnych mist.
Uzemnim planem nejsou nové navrhovany plochy pro nakladani s odpady, protoZe stavajici zavedeny
systém likvidace dopadl je dostateény. Sbér je ukladan (popfipadé tfidén) do odpadovych nadob
a kontejnerq, které jsou pravidelné vyvazeny a likvidovany na fizené skldadce mimo uzemi obce.
PfedevSim velkoobjemovy a nebezpelny odpad Ize ukladat do sbérného dvora na ulici Nadrazni.
Pro azbestovy odpad (pfedevsim ze stfech) slouzi kontejnery v misté byvalé skladky v Bfezovci.

Krajina, zelen

Uzemi mésta Zubfi je charakteristické svym ¢&lenénim, jeZ utvafi cenny krajinny raz. Vlastni sidlo
(zastavéné Uzemi) se €lenéni na dva sidelni celky Zubfi a Staré Zubfi, v ramci kterych je kompaktni
zastavba situovana podél prijezdni silnice. Uzemi nasledné prechazi v trvalé travni porosty a ornou
pUdu doplnénou roztrouSenou zeleni (remizky, apod.). Zbytek Uzemi, zejména v severni ¢asti, tvofi
souvislé porosty lesa. Charakter krajiny pfedstavuje cenné pfirodni prvky chranéné i v ramci CHKO
Beskydy. Sidelni zelefi je v Gzemnim planu vétSinou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy zelen&. Uzemni plan navrhuje nové
plochy sidelni zelené v souvislosti s oddélenim vyrobniho arealu od navrhované plochy bydleni.

Plocha €. 95:

- jedna se o nové navrzenou plochu sidelni zelené, které plni pfedevsim izola¢ni funkci ve vztahu
ke stavajicim i navrzenym zastavitelnym plocham vyroby a skladovani (V & 80) a plocham
bydleni Bl €. 3,4. Plocha vSak plni i funkci estetickou a krajinotvornou, pfipadné i funkci vefejného
prostranstvi ve vztahu k navrzenym plocham bydleni. Lokalita je limitovana vedenim
vodovodniho fadu a stavajicimi investicemi do pudy (meliorace).

Navrhované plochy pfirodni P €. 86, 87, 88 tejné jako plocha krajinné zelené K €. 90 jsou soucasti
uzemniho systému ekologické stability krajiny a jsou navrzeny s cilem zajiSténi jeho funk&nosti.
Podrobnéji jsou popsany v nasledujici kapitole.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (USES) se do Uzemniho planu promita z hlediska funk&niho
a prostorového. Funkéné se jedna o soubor vzajemné propojenych pfirozenych &i pfirodé blizkych
ekosystém(. Prostorové vychazi USES z biogeografické teorie ostrov(, jez poskytuje teoreticky zaklad
pro navrh ucelného rozloZeni, velikosti a vzdalenosti ekologicky stabilnich &asti krajiny.

Realné pii tvorb& USES pro feSené Uzemi vychazel projektant z podkladovych koncepci:

- Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje (pravni stav k 5.10.2012)
- Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje (2005)
- Generel USES okr. Vsetin (2007)

- data UAP vymezena na Gzemi CHKO Beskydy (poskytovatel AOPK CR)

Uzemnim planem jsou integraln& provazany prvky zelen& a prvky USES. Tato zakladni sit by méla
pinit funkci kostry ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazana dalSi dil¢i opatfeni
pro obnovu a zvy$ovani ekologické stability Gzemi. Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze
zakona, spolu s navrZzenymi regulativy funkéniho a prostorového usporadani, odrazejicimi podminky a
naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty pfirody a krajiny. Pravé s cilem stabilizovani
a zajisténi dalSiho rozvoje vySe uvedenych hodnot jsou tyto prvky nezastavitelnymi, navrhované prvky
jsou pak vefejné prospé&snymi opatifenimi s moznosti vyvlastnéni.

Nadregionalni USES

Nadregionalni USES vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje (vychazi z koncepce
Nadregionalniho a regionalniho USES Zlinského kraje) do feSeného uzemi zasahuje na severni
hranici uzemi nadregionalnim biokoridorem 145 Radhost’' - Knéhyné Il. Jedna se o lesni biokoridor
prechazejici z Uzemi Roznova pod Radhos$tém pfes Uzemi Zubfi dale do Moravskoslezskeho kraje.
Biokoridor je vymezen v dostate¢nych parametrech pro nasledné zpfesfiovani a zapracovani do
podrobnéjSich dokumentaci (LHP). Jsou na ném v souladu s prostorovymi a funk&nimi parametry
USES vymezeny lokalni biocentra LBC 16 az 18 (Pod Kamenarkou, Borikov a Kratka).

STEMIO a.s. str. 59
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Regionalni USES

Regionalni uroveri USES predstavuje regionalni biokoridor nivniho typu vézany na vodni tok
Roznovské Becvy RBK1567 Kluzov — Stfitez a regionalni nivni biocentrum 133 Stritez, z néhoz se
vSak pfevazna C€ast nachazi na Uuzemi obce Stfitez. Na regionalnim biokoridoru jsou v souladu
s prostorovymi parametry vloZeny lokalni biocentra LBC1 a LBC 2 (U Becvy a Hradisko), v€etné ploch
pro jejich doplnéni (P €. 86 — 88). Tvary a poloha biocenter byly optimalizovany s ohledem
na koordinaci s jinymi plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti a funkénost biocenter.

Lokalni USES

Lokalni USES je tvofen biocentry a biokoridory lesniho, Iuéniho, nivniho a v pfipadé biocentra
Hamersky rybnik vodniho typu. Trasy USES jsou vedeny v souladu s oborovymi dokumenty,
migra&nimi trasami bioty a skute¢nym stavem krajiny. U véech prvkG USES dochazi dle moznosti
k upravé jejich velikosti a tvaru na zakladé parcelace katastralni mapy, jednotek prostorového
rozdéleni lesa a stavu v terénu. VSechny &asti USES Ize charakterizovat jako existujici funkéni,
pfipadné Eastecné funkeni. Jejich upfesnéni a vzajemné propojeni je zfejmé z koordinaéniho vykresu.

Na regionalni biokoridor RBK1567 (nivniho typu) vedeny podél toku Roznovské Becvy s regionalnim
biocentrem RBC133 a vlozenymi lokalnimi biocentry LBC1 U Bec€vy (navrhové plochy P &. 86, 87) a
LBC2 Hradisko (navrhova plocha P €. 88) v jizni asti uzemi navazuji lokalni biokoridory.

LBK1 ve vychodni ¢asti uzemi vedeny vodnim tokem Starozuberského potoka je doplnén
o navrhovanou ¢ast pro zajisténi jeho optimalni funk&nosti v kombinaci s vytvofenim podminek pro
migraci zvéfe — navrhovana plocha K¢&. 90. Na biokoridoru lezi nivni lokalni biocentrum LBC3
Starozubersky potok a lesni biocentrum LBC4 OlSovsky. Odtud je veden lokalni biokoridor LBK9 ustici
do lesniho lokalniho biocentra LBC10 Zahotanky, z kterého dale vychazi lokalni biokoridor lesniho
typu LBK10 vedeny z ¢asti po k.U. Roznov pod Radhostém, kde také usti do lokalniho biocentra. Zde
navazuje na lesni nadregiondlni biokoridor NRBK 145 Radhost- Knéhyné Il vedeny severozdpadnim
smérem. Na ném jsou vlozena lokalni biocentra LBC16 Pod Kamenarkou, LBC17 Borikov a LBC18
Kratka, vSechna lesniho typu.

V zapadni ¢asti uzemi vychazi z regionalniho biocentra na k.u. Stfitez nad Becvou lokalni biokoridor
LBK15 (nivni) vedeny podél Hamerského potoka s vioZzenym vodnim lokalnim biocentrem LBC15
Hamersky rybnik a lokalnim biocentrem LBC14 Hamersky potok nivniho typu. Z néj vede zapadnim
smérem lokalni biokoridor LBK16, u kterého je potfeba zajistit navaznost na sousednim k.u. Zasova.
Severnim smérem je veden lokalni biokoridor LBK14 do lesniho lokalniho biocentra LBC13 Ostry.
Z néj dale vede severnim smérem lokalni lesni biokoridor LBK13, ktery v €asti Uzemi pfechazi na k.u.
ZaSova a vraci se zpét do lokalniho biocentra LBC12 Na Okruhu (lesni). Z LBC12 v severni ¢asti
feSeného uzemi vede vychodnim smérem lesni lokalni biokoridor LBK12 s lokalnim biocentrem
LBC11 Na Bafinach a z néj vychazi severnim smérem lokalni biokoridor LBK11, ktery usti do LBC18
na nadregionalnim biokoridoru.

Trasy lokalnich lesnich a nivnich lokalnich vétvi USES jsou doplnény vétvi USES luéniho typu. Ten
vychazi z LBC9 Pod Ostrym (Easte€né na k.U. ZaSov4) jako biokoridor LBK8 vychodnim smérem do
lokalniho biocentra LBC8 Javornik. Z n&j pokraduje LBK7 do lokalniho biocentra LBC6 Cupec, které je
umisténo v upfesnéné poloze dle poznamek v datech CHKO. Odtud pokracuje smérem jihovychodnim
lokélni biokoridor LBKS do lokélniho biocentra LBC7 Zemanky, které je rovnéZz umisténo v nové
poloze mimo zastavbu. Vychodnim smérem dale pokraduje lokalni biokoridor LBK6 s navaznosti na
k.U. Roznov pod Radhostém. Z lokalniho biocentra LBC 6 Cupec vychazi jesté jiznim smérem lokalni
biokoridor LBK4 a usti do luéniho lokalniho biocentra LBC5 Nad Skalkou.

U mimolesnich prvk( USES, tzn. prvka luénich spoledenstev, je dllezité zachovat jejich souéasnou
podobu, tj. zachovat stavajici managment. Jedna se o antropicky podminéna spolecenstva. U lesnich
prvkd USES je potfeba lesnickym obhospodafovanim zajistit pfirodé blizké druhové slozeni lesa (bk,
jd, sm) a v idealnim pfipadé i etazovitost porostu. U vétve USES ovlivnéné vodou je potfeba zachovat
stavajici parametry USES a zabranit vyraznym zasahim do bfehovych porostd a ekotonovych
spole€enstev.

Navaznost prvkil USES na sousedni k.U je dodrZzena a znazornéna v koordinaénim vykrese.

Oproti znamym podkladovym koncepcim byla provedena Gprava souvisejici s vypusténim vétve USES
(v€etné biocentra) vedouci z LBC3 Starozubersky potok podél komunikace na Staré Zubfi z divodu
jeho trasovani pfes obytnou zastavbu, kde nem(ze pinit deklarovanou funkci (migrace bioty do mist
s vhodnymi trvalymi ekologickymi podminkami, tj. biocenter, odpovidajicich typu USES). Ostatni
prvky USES byly s drobnymi korekcemi a tpravami (zapracovani prvki ze ZUR ZK, vloZeni lokalnich
biocenter dle metodiky) respektovany.
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OdGvodnéni Uzemni plan Zubfi
Je zajisténa navaznost USES na Uzemi RoZnova pod Radhostém. Vzhledem k tomu, Ze pro toto
uzemi nebyl zpracovan novy uzemni plan, ale byla pouze provedena uUprava stavajiciho, dochazi
v nékterych pfipadech k nejasnostem (navaznosti nadregionalniho biokoridoru a regionalniho
biocentra).

Navaznost na Uzemi obci Vid¢e a Stritez nad Becvou, které maiji rozpracované uzemni plany, je

zajisténa:

- vazba na regionalni biocentrum RBC 133 Stfitez, regionalni biokoridor RBK 1567 Kluzov — Stfitez
s vlozenym lokalni biokoridor LBC2 Hradisko v jizni ¢asti uzemi podél Roznovské Becvy

- vazba lokalniho biokoridoru LBK 15 nivniho typu vedeného podél Hamerského potoku

U obce Zasova, kiera doposud nezpracovava novy Uzemni plan, jsou obecné provéfeny podminky

navaznosti dle podkladovych koncepci a dat UAP a tyto znazornény v koordina&nim vykrese:

- vypustén biokoridor, u kterého je v datech CHKO Beskydy konstatovano, zZe nelze zajistit pravé

navaznost na toto Uzemi

- nahradou z a vpustény biokoridor navrzeno propojeni lokalnich biocenter LBC13 Ostry a LBC14
Hamersky potok podél vodniho toku Hamerského potoku (LBK 14, LBK15)

- vymezit zbyvajici ¢ast lokalniho biocentrum LBC9 Pod Ostrym na k.u. ZaSova

- zajistit navaznost biokoridoru LBK13 na Uzemi ZaSové v€etné propojenim zpét na k.u. Zubfi

- zajistit navaznost biokoridoru LKB 16 lesniho typu na k.u.ZaSova

Zakladni charakteristika biocenter a biokoridorti USES je uvedena v nasledujici tabulce:

typ a nazev prvku velikost

charakter spole€enstva/ poznamka

Regionalni biocentrum 3,2 ha
RBC 133 Stritez (na k.U. Zubfi)

nivni
(vodni tok Roznovské Becvy a bifehové porosty)
vetsi ¢ast na k.u. StriteZz nad Becvou

Lokalni biocentrum - LBC1

U Beévy 55, ha

nivni
vloZzeno na RBK 1567 Kluzov — Stfitez
¢ast navrzena k doplnéni stanovi§tné vhodnymi
difevinami — P ¢&. 86, 87

Lokalni biocentrum - LBC2 3,2 ha
Hradisko (na k.u. Zubfi)

nivni
vloZzeno na RBK 1567 Kluzov — Stfitez
Cast navrzena k doplnéni stanovi§tné vhodnymi
dfevinami — P ¢. 88
(navaznost na k.u. Vid€e — kombinované LBC
lesni a nivni)

Lokalni biocentrum - LBC3

nivni
s krajinnou zeleni a lesy

. 7,8,ha (volit jemnéjsi zplisob hospodareni, druhovou
Starozubersky potok skladbu pFizpUsobit stanovisti)
Lokalni biocentrum — LBC4 .
< . 9,8 ha lesni
OlSovsky
Lokalni biocentrum - LBC5 37 ha lu&ni
Nad Skalkou '
luéni
Lokalni biocentrum — LBC6 50 ha umisténo v nové poloze dle dat CHKO
Cupec ' jihozapadnim smérem na stanovisti Natura 2000
a se zvlasté chranénymi druhy
Lokalni biocentrum — LBC7 -
. luéni
Zemanky 5,0 ha x . . i
umisténo v nové poloze (mimo zastavbu)
Lokalni b|ocentru'm —LBCS8 45 ha lu&ni
Javornik
Lokalni biocentrum - LBC9 1,3 ha lu&ni
Pod Ostrym (na k.U. Zubfi)
Lokalni b|o,cenvtrum - LBC10 11.5.ha lesni
Zahoranky
Lokalni biocentrum - LBC 11 116 ha lesni
Na Bafinach ' dilec 210A
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Odlvodnéni

Lokalni biocentrum -LBC 12 255 h lesni
Na Okruhu > na dilec 206A
Lokalni blocentr’um -LBC13 8.2 ha lesni
Ostry
Lokalni biocentrum - LBC 14 ..
. 6,0 ha nivni
Hamersky potok
Lokalni blocentrum —’LBC 15 6.3 ha vodni
Hamersky rybnik
Lokalni biocentrum - LBC 16 lesni
Pod Kamenarkou dilec 218 C
17,0 ha s T
(lokalni biocentrum na nadregionalnim
biokoridoru 145 Radhost — Knéhyné i
lesni
Lokalni biocentrum - LBC 17 dilec212BaC
. 30,9 ha e e
Borikov (lokalni biocentrum na nadregionalnim
biokoridoru 145 Radhost — Knéhyné |l
_ lesni
Lokalni biocentrum — LBC 18 23.3 ha dilec 203 A

Kratka

(lokalni biocentrum na nadregionalnim
biokoridoru 145 Radhost — Knéhyné |l

Nadregionalni biokoridor

cca 2300 mna

NRBK 145 Radhost’ — o e T, . lesni
M o feSeném uzemi
Knéhyné Il
Regionalni biokoridor cca 2400 m na nivni
RBK 1567 Kluzov — Stritez feSeném Uzemi
Lokalni biokoridor - LBK1 1260 m nivni
Lokalni biokoridor - LBK2 1090 m nivni
Lokalni biokoridor - LBK3 1030 m nivni
Lokalni biokoridor - LBK4 1100 m
Lokalni biokoridor - LBK5 1860 m luéni
1180m,
Lokalni biokoridor - LBK6 z toho 800 m na k.u. luéni
Zubfi
Lokalni biokoridor - LBK7 1520 m luéni
Lokalni biokoridor - LBK8 1980 m luéni
Lokalni biokoridor - LBK9 720 m
Lokalni biokoridor - LBK10 750 m,
z toho 210 m na k.u. lesni
Zubfi
Lokalni biokoridor - LBK11 460 m lesni
Lokalni biokoridor - LBK12 1800 m lesni
Lokalni biokoridor - LBK13 1690 m
vCetné ¢asti na k.U. lesni
Zasova
Lokalni biokoridor - LBK14 1620 m lesni
Lokalni biokoridor - LBK15 1870 m (po LBC 15) nivni
1960 m po RBC Stfitez
Lokalni biokoridor - LBK16 350 m na k.u. Zubfi lesni
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OdGvodnéni Uzemni plan Zubfi

Navrhované prvky USES jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Navrhované chybéjici éasti lokalnich BIOCENTER

Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné Vyméra v ha
podminka pro vyuziti podminky pro vyuziti lokality, poznamka
LBC 1 Plocha pfirodni - rozSifeni biocentra
P 86 - LBC1 z ¢asti tvofeného vodnim tokem 2,53
U Bedvy

RoZnovské Belvy
LBC 1 Plocha pfirodni - rozSifeni biocentra
P 87 LBC1 z ¢asti tvofeného vodnim tokem 0,16

U Becvy Roznovské Belvy
LBC 2 Plocha pfirodni - rozSifeni biocentra
P 88 ; LBC2 z ¢asti tvofeného vodnim tokem 1,73
Hradisko N o
RoZnovské Bedévy
Navrhované chybéjici éasti lokalnich BIOKORIDORU
Oznaceni a nazev lokality Charakteristika lokality, pfipadné podminky VWme
. vire vipr : ! ymeéra v ha
podminka pro vyuZiti pro vyuziti lokality, poznamka
Plocha krajinné zelené
K 90 navrhova &ast LBKA Migraéni koridor — n.avrhvov’a plocha 224
v parametrech migracni trasy
(Sifka cca 130 m)

Pro vefejné prospésné opatfeni - Uzemni systém ekologické stability krajiny v navrzenych plochach
P &. 86, 87, 88 a oznaCenych ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako P1
(ZUR) a P2 (ZUR) a v plochach oznacenych B1(ZUR), B2(ZUR) vyplyva vefejna prospésnost
ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje (PU 149). Pro vefejné prospésné opatfeni - Uzemni
systém ekologické stability krajiny v plose K¢. 90 lze prava k pozemkim vyvlastnit. Moznost
vyvlastnéni je dana opatfenim ve vefejném zajmu, které je i zajisténi funk&nosti a celistvosti USES.

C.2 Vyhodnoceni feSeni ve vztahu k rozboru udrziteiného rozvoje Uzemi

K 31.12.2012 probéhla uplna aktualizace uzemné analytickych podkladu v€etné zpracovani Rozbor(

udrzitelného rozvoje Uzemi SO ORP Roznov pod Radho$tém proobec Zubfi (RURU) nad

aktualizovanymi daty.

Na zakladé provedené analyzy se v feSeni promitly zejména tyto silné stranky:

- byla respektovana poloha &asti uzemi mésta v CHKO Beskydy a v uzemi NATURA 2000,
¢emuz byl podfizen i rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch a jejich regulace

- vfeSeni byla zohlednéna technickd a ekonomickd dostupnost vefejné infrastruktury,
(dopravni, technicka, vefejné ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi)+

- vzhledem ke komplexni vybavenosti obce, byly navrzeny nové plochy pro rozvoj sluzeb a
ob&anského vybaveni v dostateéné mife, a to pro dobudovani namésti SO €.. 35, pro rozSifeni
hfbitova OH &. 36. Soucasné bylo pfihlédnuto i k tomu, Ze tyto funkce Ize také zajistit v dalSich
plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti — napF. v jiz stabilizovanych plochach ob&anského
vybaveni a dale v plochach se smiSenou funkci SO, pfipadné v plochach bydleni BH, Bl

Pro eliminaci slabych stranek a hrozeb bylo navrzeno:

- z divodu zhorsené kvality ovzdusi nebyly navrhovany dalSi rozvojové ploch pro vyrobu, ve
kterych by bylo mozné umistit velké zdroje znecisténi

- pro zlepSeni kvality obytného prostifedi podél silnice |I. tfidy je navrzena jeji prelozka jiznim
smérem mimo obytnou zastavbu — plochy DS ¢&. 70-74

- rozvoj Uzemi neni omezovan jeho polohou v CHKO Beskydy a v uzemi Natura 2000, ale
naopak toto pfirodni prostfedi je potencidlem pro rozvoj turistického ruchu napf. agroturistiky,
cykloturistiky apod., coZ je promitnuto v koncepci tzemniho planu

- naruSeni obytného prostfedi obce vzhledem k expanzi ploch vyroby a skladovani se
nepredpoklada. Rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani jsou navrzeny v minimalnim
rozsahu V &. 80 a od stavajicich i navrhovanych ploch obytnych jsou oddé&leny navrhovanou
sidelni zeleni Z* €. 95 a vefejnym prostranstvi P* €. 63
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Problémy k feSeni v uzemnim planu (definované v tabulkové Casti RURU) se do FeSeni promitly

nasledovné:

- silnice . tfidy zatéZuje tuzemi obce
Je navrZzena pfelozka silnice 1/35 na Uzemi obce mimo zastavéné uzemi — plochy DS
€. 70 =74.

- absence namésti
Je navrzena plocha pro vytvoreni centralniho méstského prostoru SO &. 35.

- zhorsena kvalita ovzdus§i
Nejsou vymezovany nové velké plochy pro vyrobni funkci, koncepce pfehodnocena proti
pGvodni tzemné planovaci dokumentaci.

- staré ekologické zatéze
Plochy starych ekologicky zatézi (skladky) jsou stabilizovany jako plochy krajinné zelené
a plochy lesni.

- Cast zastavéného uzemi se nachazi ve vymezeném zaplavovém uzemi

- zastavitelna plocha zasahuje do zaplavového tzemi Q1
Oproti pavodni koncepci dané UPN SU Zubfi byla zfeSeni Gzemniho planu vypusténa
zastavitelnd plocha pro vyrobu a skladovani. Nové zastavitelné plochy s vyjimkou dopravni
infrastruktury a ploch USES nejsou navrhovany v zaplavovém tizemi.

- Spatné dopravni napojeni na silnici I/35
Pro odstranéni dopravni zavady v misté napojeni silnice lll. tfidy na silnici 1/35 (vjezd do obce
je navrzena plocha DS ¢&. 75, ktera umozni umisténi odbocovacich pruhl. A soucasné je
navrzena prelozka silnice 1/35 v nové stopé.

C.3 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Reseni Uzemniho planu navazuje na koncepci zalozenou predchozi Gizemné planovaci dokumentaci,
tj. uzemnim planem sidelniho Utvaru Zubfi (1996) a jeho zmé&nami.

Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s ustanovenim § 58 stavebniho zakona, coz v ojedinélych
pfipadech pfipousti dalSi rozvoj vramci zastavéného uzemi, ktery je v8ak problematicky
kvantifikovatelny.

PfestoZe se zpracovava novy Uzemni plan a vazby na plvodni dokumentaci nemusi byt vzdy zcela
dodrzeny, byly vyhodnoceny zastavitelné plochy ve vztahu k feSeni v plvodnim Uzemnim planu, coz
je patrné z tabulky uvedené v kapitole B.1) pismeno c) .

Zakladni zhodnoceni zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni, je soucasti demografické rozvahy
v kapitole C1 — Bydleni a dale vyhodnoceni z hlediska pfedpokladanych dopadd navrhovanych
zamérl na plidni fond v kapitole E.

Po zhodnoceni vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze zastavitelné plochy byly navrzeny v rozsahu, ktery
odpovida predpokladanému rozvoji obce. Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zpracovaného nad
daty UAP vyplyva pro fe$ené Gzemi potfeba vymezeni zastavitelnych ploch v rozsahu

C.4 Vyhodnoceni _souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a s jeho provadécimi pfedpisy v platném znéni.

Pouziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazi z vyhlasky €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a z jednotné metodiky
zpracovani Uzemnich pland na Uzemi Zlinského kraje. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v€etné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou uvedeny v kapitole
F. Navrhu. Je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro
jednotlivé plochy a soucasné jsou definovany i pouzité pojmy — podrobnéji v kapitole C.1 Odlvodnéni

V uzemnim planu jsou pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
- plochy bydleni (B)
- plochy hromadného bydleni (BH)
- plochy individualniho bydleni (BI)
- plochy ob&anského vybaveni (O)
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- plochy vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb (OH)
- plochy pro télovychovu a sport (OS)

- plochy pro védu a vyzkum (OW)

- plochy zahradkarskych osad (RZ)
- plochy pro silniéni dopravu (DS)

- plochy pro drazni dopravu (DZ)

- plochy technické infrastruktury (T*)
- plochy vefejnych prostranstvi (P*)
- plochy smiSené obytné (SO)

- plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)
- plochy vyroby a skladovani (V)

- plochy sidelni zelené (Z*)

- plochy vodnich ploch a tokd (WT)
- plochy krajinné zelené (K)

- plochy pfirodni (P)

- plochy zemédélské (Z)

- plochy lesni (L)

- plochy lesni specifické (LX)

V souladu s vyhlaskou jsou pouzity plochy oznacené B, O, SO, DS, DZ, T*, P*,V, P, Z, L.

Plochy pro bydleni jsou s ohledem charakter zastavby dale rozdéleny na plochy individualniho bydleni
(BI), které predstavuiji Cisté bydleni v rodinnych domech, a na plochy hromadného bydleni (BH), pro
bydleni v bytovych domech. Plochy ob&anského vybaveni jsou v konkrétnich pfipadech dale
podrobnéji ¢lenény na plochy vefejnych pohfebist a souvisejicich sluzeb (OH), na plochy pro
télovychovu a sport (OS) a na plochy pro védu a vyzkum (OW). Toto &lenéni je dano rozdilnymi
pozadavky na regulaci Uzemi. Pro feSené Uzemi jsou dale pouzity plochy smiSené obytné vesnické
(S0O.3) pro bydleni v rodinnych v kombinaci se zemédélskou vyrobou a vyrobnimi a nevyrobnimi
sluzbami a rekreacni funkci, coz je dano stavajicim charakterem osidleni a funkcemi v tzemi. Jako
typicky vodohospodarska plocha je vymezena plocha oznacena WT, ktera zahrnuje vodni plochy a
toky. Plochy s rekreaCnim vyuzitim jsou vymezeny pouze pro stavajici plochy zahradkarskych osad
(R2).

S ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi Ize v souladu s ustanovenim § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006Sb. ve zvlast oduvodnénych pfipadech stanovit plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti nad ramec vyhlasky. Pro Uzemni plan byly pouzity plochy krajinné zelené (K) pro zeleri
v nezastavéném Uzemi s prevazné krajinotvornou a ekologickou funkci. Uvedené plochy slouzi jako
chybéjici koncep&ni néstroj pro podchyceni a feSeni organizace krajiny a jsou pouZity v pfipadech,
kdy je uCelné tyto plochy samostatné vymezit. Plochy krajinné zelené se vymezuji také pro lucni
biokoridory USES. Plocha lesni specificka (LX) pfedstavuje plochy urené k plnéni funkci lesa majici
spiSe charakter lesoparku, ve kterych jsou pfipustné stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci napf.
rozhledna. Plochy vyhrazené vefejné zelené jsou oznaceny jako plochy sidelni zelené (Z*).

Ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona byly v plochach, které jsou souéasti
nezastavéného uzemi, vyslovné vylou€eny nékteré typy staveb - viz kapitola F. Navrhu, cozZ je
podrobuji zd{ivodnéno v kapitole C.1 OdGvodnéni
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D) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

D.1) Zprava o vyhodnoceni vlivi_na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Dle schvaleného zadani Uuzemniho planu Zubfi nebyl vylou€en vyznamny vliv na lokality a druhy
NATURA 2000, a tak byl stanoven pozadavek na posouzeni koncepce feseni iUzemniho planu podle
§ 45i zakona ¢.114/1992 Sb. Dle uvedeného zadani bylo souc¢asné provedeno i posouzeni koncepce
feSeni uzemniho planu z hlediska vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle §10i a pfilohy &. 9
zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. Soucéasti Uzemniho planu je tak
Vyhodnoceni vlivi na trvale udrzitelny rozvoj uzemi dle pfilohy & 5 vyhlasky ¢€.500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti. Tato posouzeni a vyhodnoceni jsou zpracovana osobami s pfisluSnym opravnénim
jako samostatné pfilohy:
¢ Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu Zubfi na udrzitelny rozvoj tzemi, ¢erven 2013 — Ing.arch.
Vladimir Pokluda a kolektiv
o UZEMNI PLAN ZUBRI vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi (SEA), ve smyslu stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpistll, ¢erven 2013 — RNDr. Jifi Prochazka,
Mgr. Radka Sitarova, EKOAUDIT, spol. s r.0., Brno
e Hodnoceni vlivii na lokality soustavy Natura 2000 dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., Navrh
uzemniho planu Zubfi, Cerven 2013 — Mgr. Jan Losik, Ph.D., Mgr. Alice Hakova

Ze zadného z vySe uvedenych posouzeni nevyplyvaji pozadavky na Upravu grafické nebo textové
Casti uzemniho planu Zubfi. Uvedena doporu€eni sméfuji do navazujicich fizeni a podrobné;jsi
dokumentace.

V prGbéhu zpracovani byly na zakladé hodnoceni vlivi na lokality soustavy Natura 2000 z navrhu
vypusteny plochy SO.3 €. 22 a 53, a to z nasledujicich ddvodu:
plocha €. 22 se nachazi v blizkosti lesnich porostu, kudy prochazi osa dalkového migraéniho
koridoru velkych Selem, ta je vzdalena cca 100 m, ochranné pasmo migracniho koridoru je pfi
tom 250 m.
- plocha &. 53 se nachazi v migrané vyznamném uzemi v dosud nenaruSené lu€ni enklave,
zasahuje do Uzemi s kvalitnimi biotopy velkych Selem, které patfi k prfedmétim ochrany EVL.
Déle se zde vyskytuje i kvalitni stanovisté ovsikovych luk, které je rovnéz pfedmétem ochrany
v EVL Beskydy, v ovlivnéném uzemi se vyskytuji i zvlasté chranéné druhy rostlin (ohrozeny
prstnatec majovy)

\ so3 /I

‘ 8 .L\-/\r//\
Informace o tom zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného organu, kterym je v daném
pfipadé Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zzivotniho prostfedi zemédélstvi, oddéleni hodnoceni
ekologickych rizik, bude upfesnéno na zakladé procesu projednani tzemniho planu.

Na zakladé vysledku spole&ného jednani byly do navrhu zafazeny nové plochy (z pavodni UPD) &. BI
12, 47, SO.3 ¢&. 31, 32, 53 (tato plocha neni shodna s vySe uvadénou plochou vylou€¢enou na zakladé
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Naturového hodnoceni), 54, 55 a dale nové navrzena plocha vefejného prostranstvi P* €. 67. U téchto
ploch pfislusny dotéeny organ vyloucil vliv na soustavu Natura 2000 a nebyl uplatnén poZadavek na
posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi. Vzhledem k tomu nebyla tato posouzeni doplfiovana.

E) VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

E.1) Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pldy je provedeno v rozsahu feSeni navrhovaného v Uzemnim
planu Zubfi. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR &. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského padniho
fondu, vyhlasku €. 13/94 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho
fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu & 3 této vyhlasky. Vyhodnoceni je rovnéz v souladu
s pozadavky metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1067/96.

Nedilnou soucasti odlivodnéni pozadavkl na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zabort pldniho
fondu (€. 11.B3) obsahujici udaje o rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF
a do tfid ochrany ZPF.

Zemeédélsky puadni fond tvofi 39,1 % zcelkové plochy spravniho Uzemi mésta Zubfi feSeného
Uzemnim planem (1109 ha v sou¢tu zemédélskych ploch vSech zastoupenych kultur).

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemeédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky. Pétimistny kéd pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
vyjadfuje:
I. misto - klimaticky region,
2.a 3. misto-hlavni pldni jednotka (HPJ)-je syntetickd agronomicka jednotka
charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti vcetné charakteru
skeletovitosti, hloubky pldniho profilu a viahového rezimu v pldé,

4. misto - kéd kombinace sklonitosti a expozice,
5. misto - kod kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pady (I - V)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96
k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédslského pldniho fondu ve znéni zakona CNR ¢&. 110/1993 Sb. Podle klimatického regionu
a hlavni pudni jednotky je rovnéz stanovena zakladni sazba odvodl pfi zaboru zemédélské pady
ve smyslu pfilohy A zdkona CNR &. 334/1992 Sb.

Plochy s poZzadavkem na zabor ZPF, feSené timto uzemnim planem, se nachazi na zemé&délskych
pudach zafazenych nasledujicich tfid ochrany:

TRIDA .
OCHRANY NAVRHOVANE PLOCHY

I. Lokality &. 1, 2 (&ast), 6, 61, 76

" Lokality &. 2 (€ast), 3 (Cast), 4, 5, 8, 9, 10, 11, 31 (&ast), 36, 62, 63, 64, 65, 66,
77 (&ast), 80, 95

V. Lokality & 7, 12, 40 (&ast), 15 (&ast), 67, 74 (&ast), 90 (&ast)
Lokality . 2 (8ast), 3 (¢ast), 15 (&ast), 17, 18, 19, 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28,

V. 20, 30, 31 (8ast), 32, 40 (8ast), 42, 43, 44, 45, 47, 51, 52, 54, 55, 70, 71, 72,
74 (&ast), 77 (Sast), 84, 86, 87, 88, 90 (&ast)
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Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ

Charakteristika

21

Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé
na lehkych, nevododrznych, silné vysuSenych substratech

22

Pudy jako HPJ 21 na mirné tézSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita hlina

24

Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické i kambizemé pelické z prfemisténych
svahovin karbonatosilikatovych hornin - flySe a kulmskych bfidlic, stfedné tézké az
tézké, az stfedné skeletovité, se stfedni vododrznosti

27

Kambizemé& modalni eubazické az mezobazické na piskovcich, drobach, kulmu, brdském
kambriu, flysi, zrnitostné lehké nebo stfedné tézké lehéi, s riznou skeletovitosti, pidy
vysusné

40

Pady se sklonitosti vy$$i nez 12 stupnu, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery,
regozeme, Cernozemé&, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézké leh&i az lehké,
s rdznou skeletovitosti, viahové zavislé na klimatu a expozici

46

Hnédozemé luvickeé oglejené, luvizemé oglejené na svahovych (polygenetickych) hlinach,
stfedné tézké, ve spodingé té€zSi, bez skeletu az stfedné skfetovité, se sklonem
k do€asnému zamok¥eni

47

Pseudogleje modalni, pseudogleje Iluvické, kambizemé& oglejené na svahovych

(polygenetickych) hlinach, stfedné téZké, ve spodiné téZ3i nez stfedné skietovité, se
sklonem k do€asnému zamokieni

48

Kambizemé& oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a
pseudogleje modalni na opukach, bfidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedné tézké
lehéi az stredné tézké bez skeletu az stfedné deltovité, se sklonem k dodasnému,
pfevazné jarnimu zamokieni

49

Kambizemé pelické oglejené, rendziny pelické oglejené, pararendziny kambické a pelické
oglejené a pelozemé oglejené na jilovitych zvétralinach bfidlic, permokarbonu a fly3e,
tufech a bazickych vyvfelinach, zrnitostné tézké az velmi téZzké az stfedné skeletovité,
s vy$§im sklonem k do¢asnému zamokreni

58

Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné tézkeé
nebo stfedné té&Zké lehli, pouze slabé skeletovité, hladina vody niZze 1 m, vlahové
poméry po odvodnéni pfiznive.
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Z tabulkovych prfehledu je patrné, Ze velka ¢ast navrhovanych ploch se nachazi ve lll., IV. a V. tfidé
ochrany ZPF, coz pfedstavuje pldy s primérnou a nizkou produkéni schopnosti, u kterych lze
predpokladavat efektivnéjSi nezemé&délské vyuZziti. Plochy jsou vymezovany v navaznosti na
zastavéné uzemi obce do ploch s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a také pfi
zohlednéni principu neponechavat zbytkové parcely, které nelze fadné obhospodarovat.

Udaje o investicich do pady

Na uzemi feSeném Uzemnim planem Zubfi byly provedeny investice do zlep$eni Urodnosti pld
(meliorace). Re$eni zemniho planu se dotyka investic do ptidy, melioraci, v lokalitach &. 2, 3, 4, 5, 7,
8,9, 10, 11, 17, 27, 31, 32, 36, 40, 51, 62, 65, 66, 80, 95. Vyuziti ploch €. 2, 3,4, 5,7, 8,9, 10, 11, 17,
27, 31, 32, 40, 51, 80 je podminéno zachovanim funkénosti téchto zafizeni - viz kapitola F. Navrhu.

Udaje o areadlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni

Na uzemi obce Zubfi se nachazi byvaly areal zemédélského druzstva, ktery je uzemnim planem
stabilizovan a v celém rozsahu v sou€asné dobé slouzi pro vyrobu a skladovani nesouvisejici se
zemédélstvim. Stabilizovan je areal firmy LUKROM slouzi Zivoc€isné vyrobé — velkochovu dribeze.
V blizkosti tohoto arealu nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy.

Udaje o uspofadani ZPF, opatfenich k zajisténi ekologické stability Gzemi

Obec Zubfi je tvofena jednim katastralnim Uzemim tvoficim v jizni ¢asti kompaktni zastavbu podél
prijezdni komunikace. V severni ¢asti (Horni konec, Staré Zubfi) pfechazi charakter sidla z mirné
zvinéné zemédélsky obhospodarované krajiny (sady a zahrady, trvalé travni porosty a orna pGda) do
lesnich porostll. Z hlediska zastavby se jedna o Uzemi s typickou rozptylenou zastavbou (historicky
svazanou s obhospodafovanymi pozemky). Zemédélsky ptdni fond, véetné zahrad, luk a pastvin
zaujima necelou pétinu (39,1%) vyméry obce, orna puda predstavuje z celkové vyméry ZPF
47% a trvalé travni porosty 43%. Lesni porosty zabiraji 50,8 % celkové vyméry obce.

Podrobné jsou udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny v nasledujici tabulce:

ZPF celkem 1109 ha 39,1 % k.u. Zubri
z toho : z toho : z toho :

orna plda 517 ha 47 % ZPF
trvaly travni porost 480 ha 43 % ZPF
zahrady a sady 112 ha 10 % ZPF

Krajinu spravniho uzemi obce Zubfi Ize obecné definovat jako krajinu leso - zemédélskou,
dlouhodobé ovlivhénou €innosti élovéka.
K podrobnéjSimu zhodnoceni sou¢asného stavu krajiny bylo feSené uzemi rozdéleno do nasledujicich
typu podle pfevazujiciho zplsobu vyuziti ploch:

- lesni porosty (PUPFL)

- intenzivné zemédeélsky vyuzivané plochy (hl. orna pada)

- trvalé travni porosty

- sady a zahrady v drobné drzbé

- neobdélavané plochy (ostatni plochy)

- vodni toky a plochy

- urbanizované (zastavéné) uzemi.

Lesni porosty se nachazi pfedevsSim v severni €asti katastru, kde tvofi zalesnéni Moravskoslezkych
Beskyd - Vefovickych vrchi. Lesni porosty jsou hospodafsky vyuzivany, druhova skladba je
zastoupena predevs§im smrkovymi porosty s pfimési buku, jedle a dalSich drevin.

Na tyto souvislé lesni porosty navazuji trvalé travni porosty se specifickou rozvolnénou zastavbou —
pastevectvi a drobné hospodareni v krajiné. Pfi pfechodu do nizSich poloh dale jiznéji pfechazi
zemédélsky padni fond do prevazné velkozemédélsky obdélavané bloky orné puldy, jez jsou vSak
oddélené pomérné Cetnymi prvky zelené. Krajinna zelei v intenzivnéji zemé&délsky vyuzivanych
plochach se nachazi pfedevsim okolo vodoteci, podél dopravni infrastruktury pfip. jako soucast mezi
plnicich protierozni funkci. Je zastoupena pfevazné ovocnymi a naletovymi listnatymi dfevinami.
Zahrady a sady navazuji pfimo na zéstavbu obce, nebo v ni leZi a tvofi 10% ZPF. Jedna o plochy s
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vysokym zastoupenim ovocnych dfevin, ¢ast je pak vyuzivana k samozasobeni zeleninou a ovocem.
Zahrady vytvafi charakteristickou mozaiku krajiny pfedevsim v oblastech s rozptylenou zastavbou.

Vodni toky a plochy. Pfedstavuji je pfedev8im vodni tok Roznovské Becvy, dale Hodorfsky potok,
Certoryjsky potok, Starozubersky potok, Romanovsky potok, Hamersky potok a MIlynsky potok,
s bezejmennymi pfitoky. Do téchto ploch jsou zahrnuta i bfehova spolecenstva. Vodni toky jsou
doprovazeny nesouvislymi bfehovymi porosty s jasanem, ol8i, vrbami, topoly a dal§imi dfevinami. Na
jihozapadni strané obce se nachazeji dva rybniky - Dolni hamersky rybnik a Horni hamersky rybnik.

Neobdélané plochy (dle katastru tzv. ostatni plochy a plochy zastavéné). Mimo zastavénou &ast
obce se jedna predevsim o neplodnou pudu a dale plochy uréené k dopravé — silnice a polni cesty
s doprovodnymi spolecenstvy. Urbanizované (zastavéné) uzemi je kromé zastavénych a zpevnénych
ploch a ploch zahrad tvofeno i vegetaci, u niz pfevazuje funkce esteticka nad ekologickou.

Z hlediska ekologické stability Ize Uzemi FeSené obce oznalit za ekologicky stabilni s relativné
vysokym koeficientem ekologické stability - KES 2,71. Pro KES s hodnotou mezi 1 — 3 plati, ze se
jedna o v celku vyvazenou krajinu, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s dochovanymi
prirodnimi strukturami - disledkem je i niz§i potfeba energo-materialovych vkladi. Obecné je vSak
ekologicka stabilita severni poloviny Uzemi (Uzemi CHKO Beskydy) vyrazné vysSi nez ekologicka
stabilita jizni poloviny Uzemi (intenzivnéjsi zastavba a rozsahlejsi bloky orné pudy).

Usporadani jednotlivych funkénich ploch vytvari charakteristicky raz krajiny. Z hlediska ochrany razu a
stabilizace pfirozeného genofondu krajiny je Uzemi usmérfiovano a dale utvareno. V severni ¢asti
uzemi je zachovan charakter typické rozptylené zastavby a nové zastavitelné plochy v této oblasti jsou
navrhovany jen v minimalnim rozsahu.

Navrzena opatieni k zajiSténi ekologické stability

Resenim uzemniho planu je zajiténa stabilizace tzemniho systému ekologické stability na stavajicich
funk&nich nebo &aste¢né funkénich spoledenstvech. Navrh USES je doplnén o plochy K &. 90 pro
lokalni biokoridor a P &. 86, 87, 88 pro lokalni biocentra LBC1 a LBC2. VSechny nové navrhované
zastavitelné plochy, zejména pro obytnou funkci, jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi. Vyjimku predstavuji pouze zaméry vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace
(ZUR ZK), a to prelozka silnice 1/35 — plochy pro silni¢ni dopravu DS €. 70 — 74 a koridor elektrického
vedeni VVN 110 kV — plocha technické infrastruktury T* ¢- 84. Navrhem novych ploch nebude
ekologicka stabilita Uzemi vyraznéji snizovana.

Udaje o administrativni organizaci Gizemi

V grafické Casti dokumentace je ve vS8ech vykresech v meéfitku 1:5 000 vyznacena hranice
katastralniho Uzemi Zubfi. Ve vykresové Casti jsou znazornény také hranice zastavéného uUzemi
vymezené ve smyslu § 2, odst. 1, pism. d) zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) k 31.1.2013
a navrzena hranice zastavitelnych ploch. V Hlavnim vykrese (vykres €. 1.B2) jsou zarover znazornény
funkeni plochy ZPF dle skute€ného stavu mimo hranice zastavéného uzemi a bez rozliSeni kultury
atoho, zda se jednd o velkovyrobné nebo malovyrobné obhospodafované plochy ZPF. Jejich
podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. Udaji katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese
predpokladanych zabort pudniho fondu (vykres €. 11.B.3).
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Komplexni zdtivodnéni predpokladanych zabort ZPF

Zduvodnéni navrhovanych ploch, zejména pro bydleni, ve vztahu k demografickému vyvoji je
rozvedeno v kapitole C.1 Oduvodnéni. Rozsah ploch, které byly organem ochrany ZPF jiz
odsouhlaseny v pfedchozi UPD, je ziejmy z tabulky v kap. B.1 ¢) OdGvodnéni.

a) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy bydleni (B)

Navrzena je 1 plocha (€. 1) pro bydleni (bez bliz§i specifikace), o celkové rozloze cca 2,0 ha. ZPF je
dotéen v celém rozsahu feSené plochy. Vybér lokality probihal pfedevS§im s ohledem
na urbanistickou koncepci rozvoje sidla — navrzena plocha je uvnitf zastavéného uzemi a tvofi
pfechod mezi stavajicimi plochami hromadného bydleni (v bytovych domech) a plochami
individualniho bydleni (v rodinnych domech). Dle katastru nemovitosti se jedna o trvaly travni porost
ve Il. tfidé ochrany ZPF, BPEJ 74600 Navrhem nedojde ke ztizeni obhospodafovani €i naruseni
organizace ZPF. Plocha je vmirném svahu, ktery umoziuje zastavbu napf. terasovymi domy
s moznosti vyssiho podilu obéanského vybaveni v parteru téchto staveb. PfestoZe se jedna o padu
ve ll. tfidé ochrany, je navrZzena k zastavéné pravé z davodu jejiho situovani uprostfed zastavby
a nemoznosti hospodarného zemédélského vyuziti. Plocha &. 1 byla v pavodnim UPN SU vymezena
jako uzemni rezerva pro obdobnou funkci (BD 47 — cca 1,7 ha).

Celk.
Cislo | Kéd | vyméra| 25 AP Il. tf. ochrany Popis
ey | (a) (ha)
1 B 2,0 1,99 1,99 1,99 plocha bydleni
CELKEM 2,0 1,99 1,99 1,99

Pozn. Odchylky v rfadu setin jsou zplsobeny nastavenym zplsobem zaokrouhlovanim pfi automatickém
Zpracovani dat.

b) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy individualniho bydleni (Bl)

Navrzeny jsou plochy €. 2 — 12 a ¢. 40, 42 — 45, 47 (Staré Zubfi) o celkové vyméfe 31,7 ha. ZPF je
dotéen na cca 31,3 ha. Z hlediska kultury se jedna pfevazné o ornou pudu, v menSim podilu i o trvaly
travni porost. Sady a zahrady jsou dotéeny jen v minimalnim rozsahu. Podle BPEJ - 74610, 75800,
72212, 74710 jde o plochy ve lll. tfidé ochrany ZPF, BPEJ — 74712, o plochy ve IV. tfidé ochrany ZPF
a BPEJ — 74742, 74844, 72113, 74941, 74814, 72113 v V. tfidé ochrany ZPF, tj. pady s nizkou az
velmi nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize pfedpokladavat efektivnéjsi nezemeédélské vyuziti.
Plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou infrastrukturu. VSechny
plochy jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedosSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd
nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodarfovani. Z tohoto divodu jsou v souvislosti
s navrhem ploch €. 8, 9, 10, 11 navrZeny plochy vefejnych prostranstvi P* €. 64, 65, 66 i pro zajisténi
prostupnosti do polnosti. Plocha ¢&islo 2 (C4st) a 6 - BPEJ 75800 a 74600), leZi ve Il. tfidé ochrany,
coz predstavuje pudy zvlasté chranéné. V pfipadé plochy €. 6 se jedna o proluku mezi stavajici
zastavbou podél mistni komunikace. U plochy €. 2 je dotéena plGda ve Il. stupni ochrany ZPF jen
v &asti, a protoZe je pro plochu stanovena podminka zpracovani uzemni studie, |ze realny zabor
téchto pud minimalizovat. Jizni €ast plochy (lezici ve Il. tf. bonity pud) byla jiz pfedmétem FeSeni
pavodniho tUzemniho planu (UPN SU Zub¥i). V predchozi Gzemné planovaci dokumentaci byly jiz
odsouhlaseny zabory v plochach €. 5 (Cast) a 6 (¢ast), 7, ktera byla proti plvodnimu FeSeni zmensena,
9, 10, 40 (Cast), 41 (Cast), 43 a 45, ktera byla zmenSena. A déle také v plochach doplnénych na
zakladé vysledku spole¢ného jednani, které jiz byly feSeny puvodni uzemné planovaci dokumentaci —
12, 47. Ostatni plochy jsou nové navrhované.
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Cislo| kéd vym%?'!(kh a) \Ehzal; (ZhPaI; ocl:;rta:hy oc"rl;rgr.]y ol\rl{rgr;y O(X]. rgﬁy Popis

2 Bl 9,48 0 9,26 1,28 7,79 0 0,19

3 BI 4,69 0 4,69 0 4,49 0 0,2

4 Bl 2,16 0 2,04 0 2,04 0 0

5 BI 2,01 0 2,0 0 2,0 0 0

6 Bl 0,46 0 0,46 0,46 0 0 0

7 BI 0,33 0 0,27 0 0 0,27 0

8 Bl 1,65 0 1,64 0 1,64 0 0

9 BI 0,57 0 0,57 0 0.57 0 0 "g
10 Bl 1,17 0 1,17 0 1,17 0 0 g
11 | Bl 1,66 0 1,66 0 1,66 0 0 o
12 Bl 0.16 0 0,16 0 0 0,16 0 I=
40 Bl 4,73 0 4,6 0 0 0,09 4,49 %
42 BI 1,04 0 1,04 0 0 0 1,04 =
43 Bl 0,73 0 0,71 0 0 0 0,71 i
44 | B 0,54 0 0,54 0 0 0 054 |
45 Bl 0,33 0 0,33 0 0 0 0,33 o
47 BI 0,15 0 0,15 0 0 0 0,15

CELKEM 31,7 0 31,29 1,74 20,79 0,52 7,65
Zabory pred
provedenymi
Upravami po 33,55 0 32,81 1,72 20,26 0,88 9.92
spoleCném

jednani

Pozn. Odchylky v radu setin jsou zplsobeny nastavenym zpusobem zaokrouhlovanim pri automatickém
Zpracovani dat.

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byly upraveny plochy €. 2, 3, 4, 7 (zvétdeny) a 5, 40
(zmenSena) a nové doplnéna plocha 12, 47. Plochy 41, 46 byly vypusStény. Celkové byly
predpokladané zabory zmenseny 0 1,52 ha.

c) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

Navrzeny jsou plochy smiSené obytné vesnické ¢. 15, 17 — 21, 23, 25- 32 a 51- 52,54 - 55 0
celkové vyméfe 5,45 ha, které maji vliv na zdbor ZPF. ZPF je dotéen na cca 5,1 ha. Z hlediska
kultury se jedna prevazné o ornou pldu a trvaly travni porost, jen v malé mife jsou zastoupeny sady a
zahrady. Podle BPEJ (72714, 72744, 74068, 72444, 72113, 74841, 74844) jde ve vSech pfipadech o
plochy v V. tfidé ochrany ZPF tj. pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize
pfedpokladavat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Vyjimku tvofi plocha &. 15, ktera lezi ¢astecné ve
IV. tfidé ochrany, coz je také puda s nizkou produkéni schopnosti. Plochy jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné uUzemi a vefejnou infrastrukturu. Tyto lokality byly navrZeny jako nové
rozvojové plochy obce v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi a plochy se shodnou funkci, i z
hlediska moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu. V8echny plochy smiSené obytné jsou navrzeny
tak, aby novym vyuzitim ploch nedosSlo ke znepfistupnéni okolnich pozemkl nebo k nemoznosti €i
ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. V pfedchozi uUzemné planovaci dokumentaci byly jiz
odsouhlaseny zabory v plochach &. 20, 21, 28 a 51, ktera byla proti pivodnimu feSeni zmensena. A
dale také v plochach doplnénych na zakladé vysledku spoleéného jednani, které jiz byly feSeny
puvodni Uzemné planovaci dokumentaci — 31, 32, 54, 55. Ostatni plochy jsou nové navrhované.
Rozsah ploch, které byly organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny, ale z navrhu byly vypustény, je
ziejmy z tabulky v kap. B.1 c). Plocha €. 53 pfedstavuje zabor jinych pozemkud nez zemédélskych.
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< . o WLt v | vt .
Cislo| koéd | Celk. vyméra (ha) | v ZU (ha) ZPF (ha) ochrany ochrany |ochrany Popis
15 SO.3 1,11 1,11 1,11 0 0,61 0,49
17 SO.3 0,37 0 0,36 0 0 0,36
18 S0.3 0,36 0 0,29 0 0 0,29
19 SO.3 0,24 0 0,14 0 0 0,14
20 S0.3 0,12 0 0,09 0 0 0,09
21 SO.3 0,26 0 0,26 0 0 0,26
23 S0.3 0,15 0 0,15 0 0 0,15
25 SO.3 0,19 0 0,14 0 0 0,14 -
26 S0.3 0,34 0 0,31 0 0 0,31 '<;3
27 S0.3 0,11 0 0,11 0 0 0,11 §
28 S0.3 0,12 0 0,12 0 0 0,12 o
29 S0.3 0,14 0 0,14 0 0 0,14 2
30 | sO.3 0,11 0 0,11 0 0 0,11 <
31 S0.3 0,25 0 0,25 0,22 0 0,03 ,§
32 SO.3 0,60 0 0,6 0 0 0,6 g
51 S0.3 0,26 0 0,22 0 0 0,22 _&3
52 SO.3 0,2 0 0,17 0 0 0,17 g_
54 S0.3 0,47 0 0,47 0 0 0,47
55 SO.3 0,05 0 0,05 0 0 0,05
CELKEM 5,45 1,11 5,09 0,22 0,61 4,25
Zabory pred
provedenymi
Upravami po 5,4 1,11 4,91 0 0,61 4,24
spoleéném
jednani

Pozn. Odchylky v rfadu setin jsou zplGsobeny nastavenym zplisobem zaokrouhlovanim pfi automatickém
Zpracovani dat.

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byly upraveny plochy €. 52 (zvétSena, v fadu setin) a 17, 21,
27 (zmensena) a nové doplnény plochy €. 31, 32, 54, 55. Celkové byly pfedpokladané zabory
navySeny 0 0,18 ha.

d) Predpokladané zabory pudniho fondu - plochy vefejnych pohrebist’
a souvisejicich sluzeb (OH)

NavrZena je 1 plocha (€. 36) vefejnych pohrebist’ a souvisejicich sluzeb, o celkové rozloze 0,48
ha. ZPF je dotéen na 0,48 ha. Vybér lokality probihal pfedeviim s ohledem na urbanistickou koncepci
rozvoje sidla i s ohledem na navaznost na stavajici plochy se stejnou funkci (hfbitov) — navrzena
plocha lezi ve vychodni &asti obce a navazuje na zastavéné uzemi. Dle katastru nemovitosti se jedna
o ornou pudu ve lll. tfidé ochrany ZPF, BPEJ 74610. Navrhem nedojde ke ztizeni obhospodarovani €i
naruSeni organizace ZPF, protoZze plocha pfimo navazuje na stavajici plochu hibitova a jejim
navrzenim nevznikaji zbytkové pozemky ani pozemky obtizné pfFistupné, pfip. nepfistupné z hlediska
dostupnosti pro zemédélské obhospodarovani.
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Celk.
Gislo | Kod | vyméra | 2L 2P lIl. tf. ochrany Popis
hay | M) (ha)
36 | OH | 048 0 0,48 0,48 plocha verejnych pohfebist
a souvisejicich sluzeb
CELKEM 0,48 0 0,48 0,48
e) Predpokladané zabory pludniho fondu - plochy verejnych prostranstvi (P*)

Navrzeno je 7 ploch vefejnych prostranstvi, které predpokladaji zabor ZPF (€. 61 — 67) o celkové
rozloze 1,47 ha. ZPF je dotéen na 0,84 ha. Vybér lokality probihal pfedev§im s ohledem
na urbanistickou koncepci rozvoje sidla i s ohledem na pozadavky a rozvojové tendence obce. Plochy
vefejnych prostranstvi plnici komunikaéni funkci v navaznosti na navrhované plochy bydleni jsou
oznacgeny P* &. 62, 64, 65, 66, 67 a navrhovana vefejna prostranstvi P* €. 61, 63 dopliuji stavajici
nebo navrhovany vefejny prostor. U plochy &. 61 Ize oCekavat jeji vyuziti pro zelen.

Dle katastru nemovitosti se jedna pfevazné o ornou pudu, jen v minimalnim rozsahu je dotéen trvaly
travni porost a sady a zahrady, vSe ve lll. tfidé ochrany ZPF, BPEJ 74600, 74610, 74710. Vyjimku
tvofi plocha €. 61, kde je dotéen ZPF ve Il. tfidé ochrany. Jedna se v8ak o plochu v zastavéném
Uuzemi, kde nelze predpokladat i s ohledem na okolni funkce jeji zemédélské vyuziti. Vymezenim
ploch nedojde ke ztizeni obhospodarovani okolnich pozemkt. Naopak plochy vefejnych prostranstvi
P* &. 64, 65, 66 slouzi i pro zajisténi prostupnosti do polnosti.

. Gk g zeR| Lt I t. IV. tF. .
Cislo | Kéd | vyméra Popis
(ha) (ha) | (ha) | ochrany ochrany ochrany

61 P* 0,07 |0,07|0,04 0,04 0 0
62 pP* 0,4 0 |0,13 0 0,13 0
63 P* 0,46 0 [0,46 0 0,46 0 %
64 | P~ | 015 | 0 |0,01 0 0,01 0 &
65 P* 0,22 0 [0,11 0 0,11 0 g
66 | P* | 012 | 0 |0,04 0 0,04 0 b
67 P* 0,05 |0,05|0,05 0 0 0,05 LC>)~
o
CELKEM 1,47 |0,12|0,84 0,04 0,75 0,05 E
Zabory prfed .(c::
provedenymi 9
Upravamipo | 1,16 |0,07 |0,53 0,04 0,49 0 e
spoleéném
jednani

Pozn. Odchylky v rfadu setin jsou zplsobeny nastavenym zpusobem zaokrouhlovanim pii automatickém
Zpracovani dat.

Na z&kladé vysledku spoleéného jednani byla upravena plocha &. 63 (zvétSena) a nové doplnéna
plocha €. 67. Celkoveé byly pfedpokladané zabory zvétSeny o 0,31 ha.

f) Predpokladané zabory ptadniho fondu - plochy pro silniéni dopravu (DS)

Navrzeno je celkem Sest ploch pro silniéni dopravu - DS €. 70 -72, 74, 76, 77 s dopadem do ZPF,
o celkové rozloze 24,14 ha. ZPF je dotéen na 20,34 ha. Z hlediska kvality se jedna o pudy pfevazné
ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF ( BPEJ 72113, 72112, 72213, 72444) tj. pudy s nizkou produkéni
schopnosti, u kterych Ize pfedpokladavat efektivnéjsi nezemédeélské vyuZiti. V minimalnim rozsahu je
dotéena plocha ve Il. tfidé ochrany ZPF (BPEJ 74600) — DS €. 76, vymérou 0,08 ha. Jedna se
o plochu uvnitf zastavéného Uzemi, u které nelze predpokladat vzhledem k okolnim funkcim jeji
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zemé&dé&lské vyuziti. Ve lll. tfidé ochrany ZPF (BPEJ 74710) leZi plocha &. 77, a to jen malou &asti o
vymére 0,02 ha. Plocha je navrZzena pro zpfistupnéni stavajicich i navrhovanych lokalit bydleni, a to
z divodu soucasného problematického pfistupu (napf. v pfipadé havarijnich stavl). S ohledem na
vyuziti okolnich ploch a konfiguraci terénu neexistuje alternativni feSeni. Plochy DS €. 70, 71, 72 a 74
upresnuji zamér navrzeny ZUR ZK. Celkové je zastoupena prevazné orna puda (cca 18 ha).
Vymezenim ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemki.

Sisto | Ko v;:rf"ga vZU | zPF | It Wt | V.t | V. —_—
(ha) (ha) (ha) ochrany ochrany |ochrany |ochrany
70 | DS | 6,06 1,09 4,88 0 0 0 4,88 S
71 DS 0,91 0 0,16 0 0 0 0,16 o §
72 DS 9,72 1,11 8,37 0 0 0 8,37 gé’
74 DS 6,87 0 6,59 0 0 6,5 0,09 5 E
76 | DS | 0,26 0,26 0,08 0,08 0 0 0 Q'
77 DS 0,32 0,08 0,26 0 0,02 0 0,24 @
CELKEM 24,14 2,54 20,34 0,08 0,02 6,5 13,74

g) Predpokladané zabory pudniho fondu — plochy vyroby a skladovani (V)

Navrzena je celkem 1 plocha vyroby a skladovani o celkové rozloze 0,16 ha, a svou funkci navazuje
na plochy se na stejnym vyuzitim. Z hlediska kvality se jedna o pady ve lll. tfidé ochrany ZPF (BPEJ
74610) tji. s pGdy s nizkou produkéni schopnosti, u kterych lze predpokladavat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. Je zastoupena kultura orna puda. Vymezenim plochy nedojde ke ztizeni
obhospodarovani okolnich pozemk(. Ve vztahu k pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci byl
vypustén navrh vyrobni plochy (49-V) v jizni €asti uzemi, ktera pfedpokladala zabor cca 16 ha.

Celk. - .
Cislo | Kéd | vyméra thU ZhPF ”rl]' Lo \:].tr. Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany | ochrany
80 V 0,16 0 0,16 0,16 0
CELKEM 0,16 0 0,16 0,16 0
Zabory pred plocha vyroby a skladovani
provedenymi
Upravami po 1,20 0 1,20 1,19 0,01
spole¢ném
jednani

Na zakladé vysledku spoleéného jednani byla upravena plocha &. 80 (zmen&ena) a plocha €. 81 byla
vypusténa. Celkové byly pfedpokladané zabory zmenSeny o 1,04 ha.

h) Predpokladané zabory ptidniho fondu - plochy technické infrastruktury (T*)

Je navrzena 1 plocha technické infrastruktury o celkové rozloze 2,1 ha, z toho je dotéen ZPF o
rozloze 1,58 ha. Z hlediska kvality se jedna o pady v V. tfidé ochrany ZPF ( BPEJ 72113.) tj. s pudy
s nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize pfedpokladavat efektivnéjsi nezemédeélské vyuziti. Jsou
zastoupeny kultury orna pada (0,54 ha) a trvaly travni porost (1,04ha). Vymezenim ploch nedojde
ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemki. Jedna se o vymezeni plochy pro zamér vyplyvajici
z nadfazené uzemné planovaci dokumentace (elektrické vedeni VVN 110 kV). V daném pfipadé bude
zabor ZPF minimalizovan v podstaté jen na lochy vlastnich stozarG elektrického vedeni, zbyvajici
plochy budou ponechany svému zemeédélskému vyuziti.
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Celk. .
Gislo | Kéd | vyméra | " 24 2P L Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany
84 T* 21 0 1,58 1,58 plocha technické infrastruktury
CELKEM 2,1 0 1,58 1,58
i) Predpokladané zabory ptdniho fondu — plochy sidelni zelené (Z*)

Navrzena je 1 plocha sidelni zelené (€. 95) o celkové rozloze 0,44 ha. Z hlediska kvality se jedna o
pudy ve lll. tfidé ochrany ZPF ( BPEJ 74610) tj. s pldy s nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize
predpokladavat efektivnéj$i nezemédélské vyuziti. Je zastoupena kultura orna plida. Vymezenim
ploch nedojde ke ztizeni obhospodarovani okolnich pozemk. Plocha je uréen pro izolaéni zelefi mezi
obytnou a vyrobni funkci. Svym navrhovanym vyuzitim v podstaté nepfedstavuje zabor ZPF.

Celk. -
Cislo | Kod | vymera | V2) | ZPF i 1 Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany
95 Ad 0,44 0 0,44 0,44 plocha sidelni zelené
CELKEM 0,44 0 0,44 0.44
Zabory pred
provedenymi
Upravami po 1,54 0 1,45 1,45
spole¢ném
jednani

Na zakladé vysledku spole¢ného jednani byla upravena plocha €. 95 (zmen$ena) a plocha €. 96 byla
vypusténa. Celkové byly pfedpokladané zabory zmenseny o 1,01 ha.

i) Predpokladané zabory ptdniho fondu - plochy krajinné zelené (K)

Jedna se o plochu krajinné zelené ¢. 90, ktera pini funkci lokalniho biokoridoru, o celkové rozloze
2,24 ha.

Z hlediska bonity pudy se jedna o plidy ve IV. a V. tfidé ochrany s velmi nizkou produkéni schopnosti,
u kterych Ize pfedpokladavat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti, a to v kultufe orna puda, BPEJ 72113,
72213. Navrhem nedojde ke ztizeni obhospodafovani ¢i naruseni organizace ZPF.

Celk. . .
Gislo | Kod | vymera | V2V | 2PF IV. tr. V. tr. Popis
(ha) (ha) (ha) ochrany ochrany
90 K 2,24 0 2,24 1,22 1,03 plocha krajinné zelené
CELKEM 2,24 0 2,24 1,22 1,03

Pozn. Odchylky v radu setin jsou zplsobeny nastavenym zpusobem zaokrouhlovanim pri automatickém
zpracovani dat.

k) Predpokladané zabory ptdniho fondu — plochy pfirodni (P)

Navrzeny jsou celkem 3 plochy pfirodni o celkové rozloze 4,42 ha. Z hlediska kvality se jedna o pudy
v V. tfidé ochrany ZPF ( BPEJ 72113.) tj. pldy s nizkou produkéni schopnosti, u kterych Ize
predpokladavat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Je zastoupena kultura orna pada. Vymezenim
ploch nedojde ke ztizeni obhospodafovani okolnich pozemkl. Vzhledem navrhovanému vyuziti
plochy, které zvySuje ekologickou stabilitu krajiny, Ize konstatovat, Ze se jedna o plochu s pfiznivym
dopadem i na ZPF. Plochy vychazi z koncepce ptvodniho uzemniho planu UPN SU Zubti (byla
provedena jen korekce polohy navrhovanych dopinéni biocenter, mimo jiné i s ohledem na organizaci
ZPF).
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Celk.
Gislo | Kéd | vyméra | as N V. tf. ochrany Popis
(ha) (ha)
(ha)
86 P 2,53 0 2,53 2,53
87 P 0,16 0 0,16 0,16 plocha pfirodni
88 P 1,73 0 1,73 1,73
CELKEM 4,42 0 4,42 4,42

Zaver:

Navrhem uzemniho planu jsou vymezeny dostatecné plochy pro vystavbu novych bytovych jednotek
(B, BI, SO.3), coz odpovida pfedpokladanému rozvoji obce , pfiemz podrobné zd{vodnéni ve vztahu
k demografické bilanci a dalS$im aspektim je uvedeno v kap. C.1 Oduvodnéni. Ve vazbé na
pfedpokladany rozvoj obce jsou také doplnény plochy pro dal$i funkce - technicka a dopravni
infrastruktura, vefejna prostranstvi, plochy pro vyrobu a skladovani, dale plochy s pfedpokladanym
vy$Sim podilem obcéanského vybaveni B €. 1 a plocha pro rozsifeni hibitova OH &. 36. Soucasné je
zajisténa funkénost izemniho sytému ekologické stability krajiny — plochy ¢&. 86, 87, 88 a 90.

Souhrnna prehledna tabulka bilance dopad( na puadni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Kéd L. ZPF Trida ochrany
plochy Oznaceni plochy (ha) m m V. V.

B Plocha bydleni 1,99 1,99
Bl Plocha individualniho bydleni 31,29 1,74 20,79 0,52 7,65
SO.3 Plocha smiSena obytna vesnicka 5,09 0,22 0,61 4,25
OH sPII:;:t? verejnych pohrebist’ a souvisejicich 048 048
pP* Plocha verejnych prostranstvi 0,84 0,04 0,75 0,05
DS Plocha pro silniéni dopravu 20,34 0,08 0,02 6,5 13,74
Y Plocha vyroby a skladovani 0,16 0,16
T Plocha technické infrastruktury 1,58 1,58
ad Plocha sidelni zelené 0,44 0,44
K Plocha krajinné zelené 2,24 1,22 1,03
P Plocha pfirodni 4,42 4,42
CELKEM 68,87 3,85 22,86 8,9 32,67
Zabory pied upravami po spoleéném jednani 71,95 3,83 23,89 9,21 34,94

Provedenymi Upravami na zakladé vysledku spoleéného jednani o navrhu jsou upravy ve
funkénich plochach s oznacenim BI, SO.3, P*, V a Z*, které predstavuji ve svém dusledku
celkové zmenseni predpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu o cca 3ha.
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Srovnani pfedpokladanych zabort jednotlivych ploch odsouhlasenych v pfedchozi tzemné planovaci
dokumentaci a nové navrhovanych zastavitelnych ploch:

Plocha UPN SU véetné zmén (1-7) upP
Orientacni zabor ZPF v ha Orientacni zabor ZPF v ha
Bydleni 50,8 39,7
Obc&anské vybaveni 0,3 0,5
Podnikatelské aktivity 2,7
Vyroba a skladovani 17,0 1,2
Zemédélska vyroba 1,1 -
Technicka infrastruktura 0,1 1,67%)
Doprava 3,7 20,9 %)
(v&. vefejnych prostranstvi)
Zelen 3,4 8,1
CELKEM 79,1 72

*) V dané poloZce je zamér vyplyvajici ze ZUR ZK

Z porovnani udaju uvedenych ve vySe uvedené tabulce je zfejmé, Zze plvodni Uzemné planovaci
dokumentace predstavovala ramec pro rozvoj uzemi v obdobi od roku 1996 do soucasnosti, coz je
cca 15 let. Nové zastavitelné plochy jsou opét navrzeny pro stejné Casové obdobi, ale rozsah
zastavitelnych ploch je mensi. K navySeni doslo pouze v polozkach, které predstavuiji realizaci zamér(
vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje a dale u ploch uréenych pro zeleri, zejména
pro realizaci USES, coZ ve své podstaté nepfedstavuje realny zabor.

Na zakladé vysledku spole€ného jednani byly do navrhu zafazeny plochy pro bydleni s Ciselnym
oznagenim 12, 31, 32, 47, 53 — 55. Ve vSech pfipadech se jedna o plochy s plvodni Uzemné
planovaci dokumentace, u kterych byly odsouhlaseny zabory jiz v pfedchozi dokumentaci.

Navrzené feSeni predstavuje z hlediska prostych bilanénich dopadui na zabor zemédélského pldniho
fondu (ZPF) zasah ve vySi cca 69 ha (pfed upravami po spolecném jednani 71,95 ha), pfiCemz je dale
tfeba vychazet z toho, ze:

a) Pro bydleni je navrhovanych z celkového predpokladaného zaboru ZPF cca 38,4 ha
novych ploch (B, Bl a SO.3), do kterych jsou pocitany i plochy smiSené obytné, které
Ize vyuzit i pro jiné funkce v souladu s podminkami jejich vyuzit. Plocha B €. 1 byla
v pivodnim UPN SU vymezena jako Gizemni rezerva pro obdobnou funkci a v souéasné
podobé predpoklada i vyssSi podil obéanského vybaveni. VSechny nové navrzené
plochy pro bydleni sceluji urbanistickou strukturu a jevi se z hlediska koordinovaného
rozvoje jako nejvhodnéjsi. Plochy jsou navrhovany prevazné na pudach s nizkou
produkéni schopnosti, u kterych lze predpokladavat efektivhéjsSi nezemédélské vyuziti.

b) Navrhované plochy sidelni zelené €. 95, plochy krajinné zelené €. 90 a plochy pfirodni €.
86, 87, 88 jsou prospésné i z hlediska ochrany ZPF a slouzi mimo jiné i jako opatieni ke
zvyseni ekologickeé stability.

c) Zastavitelna plocha OH €. 36 pro rozsifeni hibitova je navrzena z diavodu postupného
vy€erpani jeho kapacit. S ohledem na navrhované vyuziti neni alternativni reseni.

d) Plochy verejnych prostranstvi P* €. 64, 65, 66 plni i funkci zpfistupnéni okolnich
polnosti.

e) Rozvojové moznosti obce jsou omezeny jejim umisténim v CHKO Beskydy, atak je
rozvoj smérovan ve vétsi mife mimo tato izemi napf. plochy Bl é. 2,3,4,5.

f) Zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi obce do ploch
s moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

g) Plochy vyrobni byly proti pavodni tzemné planovaci dokumentaci zmenseny z cca 16
ha (+cca 6,5 ha uzemni rezervy) na 0, 16 ha.

h) Zabor ploch pro silni€ni dopravu DS €. 70 — 74 a ploch technické infrastruktury T* €. 84
predstavuji zaméry vyplyvajici ze ZUR ZK, které jsou upresnény do podrobnosti feseni
uzemniho planu.

i) Bilanéné neprekracuji navrhované zabory ZPF ve vysi cca 69 ha zabory, které jiz byly
odsouhlaseny v pvodni tizemné planovaci dokumentaci (UPN SU Zubfi véetné zmén 1-
7). V ptivodni uzemné planovaci dokumentaci byl odsouhlasen predpokladany zabor
ZPF ve vysi 79,1 ha (+ cca 9,7 ha uzemni rezerva). Cast ploch navrzenych k zastavéni
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byla jiz vyuzita, ale €¢ast byla feSenim tohoto Uzemniho planu vypusténa pfipadné
upravena, predevsim z divodu ochrany pfirody (CHKO, Natura 2000) a také z divodu
jejich polohy v zaplavovych tzemich.

KoneCny zabor ZPF vSak bude jesté dale podstatné minimalizovan, zejména pfi konkrétnim
umistovani staveb. U staveb pro bydleni zUstava nezastavéna plocha stavebnich pozemkd soucasti
ZPF, pfevazné v kultufe zahrada. U ploch technické infrastruktury pro elektrické vedeni je zabor také
minimalizovan. Bilancovana plocha krajinné zelené, plocha sidelni zelené a plocha pfirodni zlstava
soucasti ZPF, pfestoze je pfedpokladany zabor vyhodnocen.

Predlozenym navrhem uzemniho planu Zubfi je v rozumném rozsahu uspokojen pozadavek na
rozvoj obce (vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni, verejna prostranstvi
atechnickou infrastrukturu), vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského
pudniho fondu (pfedevSim § 4 a 5 zak. ¢. 334/1992Sb.). Navrzené feSeni je tedy prijatelné
i z hlediska ochrany verejnych zajmu vyplyvajicich z ochrany zemédélského pudniho fondu.

E.2) Vyhodnoceni_predpokladanych disledkii na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa

Z celkové vyméry uzemi feSeného uzemnim planem (2 839 ha) zaujimaiji plochy lesu 50,8 % (1 442
ha). Les ma hospodaisky charakter. Nejvétsi komplex lesa se nachazi v severni €asti feSeného
Uzemi. VétSina lesu nalezi do 5. (jedlobukového) a 6. (smrkojedlobukového) lesniho vegetacniho
stupné - realné slozeni les(i vS§ak odpovida pfevazné jehli¢natym porostiim (smrk).

Z rozvojovych ploch do ploch uréenych pro funkci lesa zasahuiji plochy €. 40, 52, 72, 74, 75 a 84.

Cislo | Kod V)c’/:ri”(;a PL(JhZ';L Druh lesa Popis plochy
(ha)
40 BI 4,73 0,02 hospodafsky plocha individualniho bydleni
52 S0.3 0,2 0,01 hospodafsky Plocha smigena obytna vesnicka
72 DS 9,72 0,02 hospodarsky plocha pro silni¢ni dopravu
74 DS 6,87 0,08 hospodarsky plocha pro silniéni dopravu
75 DS 1,22 0,05 hospodafsky plocha pro silniéni dopravu
84 T* 2,1 0,17 hospodéfsky plocha technické infrastruktury
Celkem 24,84 0,35

Navrzenym feSenim dojde k zaboru PUPFL zejména z divodu navrhu koridoru pro prelozku silnice
1135 (DS &. 72, 74) v jizni Casti feSeného Uzemi a koridoru pro Upravu stavajici silnice 1/35 v misté
napojeni na silnici lll. tfidy a kfizeni s Zeleznici (DS €. 75).

PfeloZka silnice 1/35 v nové stopé predstavuje zamér, ktery vychazi z vy3S8i uzemné planovaci
dokumentace (Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje) a koridor je zapracovan v Sifce poZzadované
dotéenym orgdnem (v navaznosti na Uzemi sousednich obci). Zamér realizace komunikaci je
dlouhodobégiji sledovan, byl podchycen jiz v sou¢asné uzemné planovaci dokumentaci (UPN SU
Zubfi), ale trasa byla z ddvodu navaznosti na k.u. Roznov pod Radhos$tém upravena (vypusténi
severniho obchvatu Roznova p.R.) Alternativni feSeni vzhledem k zajisténi navaznosti v predkladané
koncepci neni mozné). Doten je vyhradné hospodarsky les, a to v minimalnim rozsahu — 0,15 ha.
Dopad na jeho organizaci a zpfistupnéni bude provéfovan v podrobnéjSich projektovych
dokumentacich, kde bude upfesnén i realny zabor lesa.

Zabor, ktery predstavuje zastavitelna plocha Bl €. 40 je v minimalnim rozsahu 0,02 ha. Vzhledem
k tomu, Ze pro rozhodovani v Uzemi je u této plochy stanovena podminka zpracovani uzemni studie,
bude dopad do ploch PUPFL blize upfesnén v rdmci této studie (viz kap. J. Navrhu). V pfipadé plochy
a SO.3 &. 52 predstavuje zabor PUPFL minimalni rozsah tj. 0,01 ha v jizni ¢asti plochy. Pfi vlastnim
umisténi stavby bude jesté eliminovan. Z dalSich zamér{ predstavujici potencialni zabor lesa se jedna
0 nové navrhovanou plochu technické infrastruktury T* €. 84 pro elektrické vedeni VVN. Jedna se o
zamér ze ZUR ZK, ktery je upfesnén do podrobnosti tzemniho planu. Vlastni zabor bude upfesnén pfi
realizaci a muze byt jesté minimalizovan.
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U v8ech navrhovanych ploch nebude naruSena organizace okolnich porostl, ani nedojde ke ztizeni
obhospodarovani okolnich porostu.

Ostatni navrhované plochy se nedotykaji pozemk0 uréenych k 53pInéni funkce lesa.

V pasmu ve vzdalenosti do 50m od pozemkt plnicich funkci lesa lezi zastavitelné plochy SO.3
¢. 15, 17, 21, 31, 52, 53 Bl €. 40, 43, 44, 45, DS ¢. 70, 71, 72, 73,75, 76, T* ¢. 84, P ¢. 88 a K ¢.
90.

U ploch individualniho bydleni a ploch smiSenych obytnych vesnickych (Bl, SO.3) je vystavba
umoznéna jak s ohledem na rozsah ploch (moznost vyuziti Uzemi ve vzdalenosti vétsi nez 50m od
lesa), tak i vzhledem k faktu, Ze realné je mozné vzhledem k morfologii terénu umistovat stavby (se
souhlasem dotéeného organu) i ve vzdalenosti mensi nez 50m, bez potencialniho ohrozeni padem
stromu. Stejné tak u zastavitelnych ploch pro silniéni dopravu DS a ploch technické infrastruktury T*.

U ostatnich funkénich ploch nemusi jejich vyuziti byt omezovano pasmem 50m od lesa - plochy

pfirodni (P) a plochy krajinné zelené (K) nezakladaji svym vyuZitim primarné umistovani staveb, které
by byly ohrozovany padem stromd.
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