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UZEMNI PLAN ZUBRI

NAVRH - textova ¢ast

A)  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladd a prazkumu v terénu k datu
31.1.2013 a je znazornéno v grafické Casti dokumentace — viz. Vykres zakladniho &lenéni, Hlavni
vykres.

B)  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni rozvojové predpoklady meésta Zubfi uplatnéné v feSeni Uzemniho planu vychazi ze snahy
respektovat urbanistickou strukturu sidla. Rozvojové zaméry jsou navrzeny s ohledem na ochranu
pfirodnich hodnot (ochrana pfirody a zemédélského pldniho fondu) a respektovani limitd dopravni
a technické infrastruktury. Koncepce rozvoje je tedy dana urbanistickym feSenim a pozadavky
nadfazené dokumentace pfi zohlednéni relevantnich pozadavk( obce a ob¢and.

Reseni izemniho planu navazuje na koncepci zalozenou predchozi tizemné planovaci dokumentaci.

Koncepé&nim zamérem je zachovat v nejvy88i mozné mife stavajici raz sidla dle nasledujicich pravidel:

- funkci obsluznou (vybavenost mésta) v kombinaci s funkci obytnou posilovat zejména
v centralni ¢asti mésta (plochy smisené obytné - SO) a dale v pfimé navaznosti na centralni
Cast mésta

- Uzemni rozvoj v navaznosti na centralni C¢ast mésta sméfovat vychodnim smérem
od zastavéného Uzemi s cilem doplnit stavajici urbanistickou strukturu

- v FeSeni zohlednit technickou i ekonomickou dostupnost verejné infrastruktury

- respektovat polohu ¢asti uzemi mésta v CHKO Beskydy a v tzemi NATURA 2000

- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro bydleni ve volné krajiné s cilem zachovat
charakter stavajici rozptylené zastavby (Horni konec, Staré Zubfi). Nové zastavitelné plochy
vymezovat jen s cilem dotvofeni stavajici urbanistické struktury.

- nerozSifovat zastavbu dale jiZnim smérem (jizné od Starého Zubfi a od toku RoZnovské
Becvy) a zabranit tendencim ,srldstani* samostatnych urbanistickych celk

- stabilizovat zaméry vyplyvajici z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace — pfelozka silnice
1/35, elektrické vedeni VVN 110kV Zubfi - Roznov p.R. - Vigantice

- zachovat prostupnost uzemi ve sméru sever — jih (migraéni koridor) a respektovat urbanistické
Clenéni na Casti Zubfi a Staré Zubfi

- respektovat jednotlivé urbanistické funkce v uzemi a pfi jejich vzajemnych stfetech tyto
eliminovat (napf. navrhem ploch zelené na kontaktu bydleni a vyroby)

- respektovat hodnoty v Uzemi pfi vymezovani zastavitelnych ploch — napf. nenavrhovat nové
zastavitelné plochy v blizkosti kaple na Starém Zubfi

- minimalizovat navrh zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani

- posilit sportovné rekreaéni vyuziti Gzemi (péSi turistika, cykloturistika, ...) pfi zachovani
krajinného razu, urbanistické struktury sidla a vyuziti mistnich tradic

- respektovat princip ,nenavrhovat zastavitelné plochy v zaplavovém tuzemi*

- vytvofit pfedpoklady pro minimalizaci vlivi z dopravy, feSeni dopravnich zavad a zajistit
dopravni dostupnost a prostupnost tzemi
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B.2 Ochrana arozvoj hodnot

Ochrana urbanistické struktury, pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném Uzemi
nejvyznamnéjsich, spociva ve stanoveni podminek pro vyuzivani vymezenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Koncepce rozvoje sleduje efektivni vyuziti ploch v zastavéném Uzemi a nové
zastavitelné plochy feSi v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a logické vazbé na urbanistickou
strukturu.

K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability.
V feSeni uzemniho planu jsou nové vymezeny plochy krajinné zelené €. 90 a plochy pfirodni €. 86, 87,
88 a dale jsou stabilizovany vodni plochy a toky, na které je navazana zakladni kostra uzemniho
systému ekologické stability. SouCasné jsou stabilizovany jak stavajici plochy pfirodni a plochy
krajinné zelenég, tak plochy zemédélské a lesni.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v feSeni uréovany
vymezenim a podminkami pro vyuziti ploch zastavéného uzemi a navrhovych zastavitelnych ploch.

C) URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce uUzemniho planu vychazi ze zakladniho ramce daného polohou sidla
a jeho urbanistickou strukturou a dale ze zakladnich pfedpokladud, které byly stanoveny v zadani
uzemniho planu. Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na ni
urCuje podminky pro dal$i rozvoj funkci (bydleni, podnikatelské aktivity, vefejna infrastruktura, zelen)
souCasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v Uzemi, posileni
ekostabiliza¢nich funkci a moznosti rekreacniho vyuzivani krajiny.

Zasady urbanistické koncepce:

- urbanisticka koncepce vychazi z historického vyvoje obce a zohledfiuje charakter a zasazeni
vlastniho sidla do krajiny

- sohledem na koncepci vymezenych funkénich ploch jsou stanoveny i podminky pro vyuZziti
téchto ploch (viz. kap. F)

- je zachovavan a dale rozvijen urbanisticky a architektonicky charakter mésta, uzemni plan
respektuje pfirodni, kulturni a historické hodnoty uzemi (architektonicky hodnotné objekty,
pfirodné cenna uzemi)

- jednotlivé plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti jsou navrzeny s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla a polohu sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzajemné negativni
ovliviiovani navrhovych ploch

- navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti byly vymezeny
v souladu se schvalenym zadanim a byly vyhodnoceny a dle moznosti zapracovany
pozadavky obce i ob&ant

Navrh urbanistické koncepce:

- jsou stabilizovany jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a ¢lenény dle pfevazujiciho
zpusobu vyuziti a je vymezeno zastavéné uzemi

- rozvoj obytné zastavby je feSen v navaznosti na smiSenou plochu v centraini ¢asti mésta a s
ohledem na dostupnost a hospodarnost technické infrastruktury a doplnéni urbanistické
struktury sidla smérem vychodnim — plochy Bl &. 2,3,4
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C.2

je doplnéna stavajici obytna zastavba v kompaktni celek navrhem ploch individualniho
bydleni (Bl) a ploch smiSenych obytnych vesnickych (SO.3); v severni &asti mésta (horni
konec) a v ¢asti Staré Zubfi je respektovan charakter vesnické a rozptylené zastavby:
e v navaznosti na centralni obytnou ¢ast jsou navrzeny plochy Bl €. 5 (v jizni ¢asti), 6, 7,
12 (v zapadni &asti) a plochy €. 8, 9, 10, 11 v prostoru u Traktorky a plochy SO.3 €.
15, 17 - 21 a 23, 25, 26, které jsou navrZzeny v minimalnich rozlohach
e na ,hornim konci” jsou zastavitelné plochy navrhovany jen v od{ivodnénych pfipadech
s cilem dopInéni a nenarudeni stavajicich urbanistickych struktur — plochy smiSené
obytné vesnické SO.3 ¢. 27, 28, 29, 30, 31, 32
e v asti Staré Zubfi je rozvoj obytné funkce v plochach individualniho bydleni
smeéfovan jen v pfimé navaznosti na zastavéné tUzemi Bl €. 40, 42, 43, 44, 45, 47
e v(iasti Staré Zubfi je navrh novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné
minimalizovan, pfipadné se jedna o doplnéni stavajicich urbanistickych struktur —
plochy SO.3 €. 51, 52, 53, 54, 55
je dotvoren centralni méstsky prostor (namésti) navrhem plochy smisené obytné SO ¢&. 35
navrhem plochy bydleni B &. 1 jsou vytvofeny pfedpoklady pro zastavbu tvofici pfechodnou
zénu mezi hromadnym a individualnim bydlenim
je feSena problematika dopravy v klidu, pfedevSim navrhem ploch vefejného prostranstvi P*
¢. 60 v misté byvalé Zeleznic¢ni vlecky u Gumaren Zubfi
jsou stabilizovany plochy pro silni¢ni dopravu pro prelozku silnice 1/35 DS €. 70, 71, 72, 73, 74
a plochy technické infrastruktury pro elektrické vedeni VV T* €. 84, které pfedstavuji zameéry
vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje
jsou navrzeny plochy pro silniéni dopravu pro odstranéni dopravnich zavad a zajisténi
bezkolizni obsluhy a prostupnosti uzemi DS &. 75, 76, 77, 78
rozvoj vyroby je navrzen pouze v navaznosti na stavajici vyrobni arealy — plochy vyroby a
skladovani V ¢&. 80
navrhem plochy sidelni zelené K &. 95 jsou eliminovany vlivy vyroby na obytnou zastavbu
je navrzena plocha pro rozsifeni stavajiciho hibitova OH ¢&. 36
jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi plnicich komunikaéni funkci v navaznosti na
navrhované plochy bydleni - P* &. 62, 64, 65, 66, 67 a vefejna prostranstvi P* ¢. 61, 63
dopliuji stavajici nebo navrhovany vefejny prostor
jsou navrzeny plochy krajinné zelené K &. 90 a plochy pfirodni P &. 86, 87, 88 za ucelem
dopInéni funk&niho systému USES a k ochran& migraéniho koridoru zvéfe

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy bydleni (B)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
1 Nad sidlistém 2,0
Plochy individualniho bydleni (BI)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
2 U hibitova 9,48
3 U zakladni Skoly 4,69
4 U zakladni Skoly 2,16
5 Na Roznovské 2,01
6 U sidlisté 0,46
7 Prevrati 0,33
8 U Traktorky 1,65

str. 8

STEMIO a.s.




Navrh Uzemni plan Zubi
9 U Traktorky 0,57
10 U Traktorky 1,17
11 U Traktorky 1,66
12 Prevrati 0,16
40 Staré Zubfi - Drazky 4,73
42 Staré Zubfi — pod kapli 1,04
43 Staré Zubfi - Drazky 0,73
44 Staré Zubfi - Drazky 0,54
45 Staré Zubfi — Na Galicky 0,33
47 Staré Zubfi — Vikoprdy 0,15

Plochy smisené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

15 Pod Lipuvkou 1,11
17 Pod Lipavkou 0,37
18 Borkova 0,36
19 Borkova 0,24
20 Borkova 0,12
21 Borkova 0,26
23 Josefa Holise 0,15
25 Certoryje 0,19
26 Certoryje 0,34
27 Horni konec — Nad toénou 0,11
28 Horni konec — Nad to¢nou 0,12
29 Horni konec — Nad to¢nou 0,14
30 Horni konec — Nad toénou 0,11
31 Randusky 0,25
32 Randusky 0,60
51 Staré Zubfi - VIkoprdy 0,26
52 Staré Zubfi - Galicky 0,20
53 Staré Zubri - Zahoranky 0,21
54 Staré Zubfi - Zemanky 0,47
55 Staré Zubfi - Padoly 0,05
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Navrh

Plochy smiSené obytné (SO)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

35 Na fojtstvi

1,32

Plochy verejnych pohrebist’ a souvisejicich sluzeb (OH)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

36 U hibitova

0,48

Plochy verejnych prostranstvi (P*)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

60 U Trati 0,16
61 U haly 0,07
62 U zakladni Skoly 0,4
B0 druistya
64 U Traktorky 0,15
65 U Traktorky 0,22
66 U Traktorky 0,12
67 Staré Zubfi - Drazky 0,05

Plochy pro silniéni dopravu (DS)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

70 U Beévy 6,06
71 U Beévy 0,91
72 U Beévy 9,72
73 U Beévy 0,8
74 U Beévy 6,87
75 U Trati 1,22
76 U haly 0,26
77 Borkova 0,32
78 U koupalisté 0,09

Plochy vyroby a skladovani (V)

Cislo plochy a nazev lokality

Vyméra v ha

80 U druzstva

(Starozuberska)

0,16
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Plochy technické infrastruktury (T*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

84 Haje 2,1

C.3 Vymezeni ploch prestavby

Jsou navrzeny 4 plochy pfestavby v souvislosti s navrhem koridoru pro prelozku komunikace 1/35,
které jsou zobrazené ve Vykrese zakladniho Clenéni (P1 az P4).

C.4 Systém sidelni zelené

Vyznamné plochy zelené v zastavéném uUzemi jsou stabilizovany jako plochy sidelni zelené.
A stavajici zelen je také soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti, ve kterych pini
funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izola¢ni.

Nové je navrzena plocha sidelni zelené €. 95, ktera plni izola¢ni funkci mezi plochami vyrobnimi a
obytnymi.

Plochy sidelni zelené (Z*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha

95 U zakladni Skoly 0,44

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikadni systém tvofeny silnici I. tfidy, silnicemi Ill. tfidy
a mistnimi a u€elovymi komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrZzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. uU€elovymi
komunikacemi napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou FeSeny v ramci
ploch vefejnych prostranstvi a ploch pro silni€ni dopravu nebo v ramci navrhovanych zastavitelnych
ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim bez narok( na dalSi urbanistickou plochu pro dopravu.

Jsou navrZeny plochy pro silniéni dopravu DS €. 70, 71, 72, 73, 74 jako poZadavek nadfazené
uzemné planovaci dokumentace (ZUR ZK) pro prelozku silnice 1/35 mimo zastavéné uzemi.

Nové je navrZena plocha DS €. 75 pro roz8ifeni silnice 1/35 v souasné stopé& v misté kfiZeni
s zelezni¢ni trati na vstupu do mésta.

Z duvodu zlepSeni pfistupu do stavajicich obytnych lokalit a propojeni stavajici sité pozemnich
komunikaci jsou nové navrzeny plochy €. 76, 77 a 78.

Doprava v klidu

Pro funkci parkovani je navrzena plocha vefejného prostranstvi ¢. 60 v navaznosti na vyrobni areal
Gumaren Zubfi.

Ve stavajicich i v lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. U ploch s pozadavkem na zpracovani Uzemni studie
(€. 2 a 40) bude doprava v klidu pfedmétem FeSeni téchto studii.

Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava je vedena po stavajici siti pozemnich komunikaci
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Pési doprava
Navrh respektuje stavajici trasy péSi dopravy a prostupnost zastavénym Uzemim, které Ize dale
doplnit a zlepSit v ramci ploch s rozdilnym vyuZitim.

Zelezniéni doprava
Navrh stabilizuje plochy Zelezni¢ni dopravy.

Hromadna doprava

Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy vramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

D.2 Technicka infrastruktura

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou Uzemnim planem stabilizovany (vodojem, COV)
a technicka infrastruktura je také pfipustna v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Nové je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury pro posileni elektrického vedeni VVN
(T* €. 84), jejiz zapracovani do uzemniho planu je uloZzeno Zasadami Uzemniho rozvoje Zlinského
kraje.

Vodni hospodaristvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Gzemi obce Zubfi
z vefejného vodovodu napojeného na skupinovy vodovod Stanovnice ve tfech tlakovych pasmech pro
centralni ¢ast Zubfi a o dvou tlakovych pasmech pro Staré Zubfi.

Potfeba pitné vody bude zajiSténa v lokalitach souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich fad
vodovodu pro vefejnou potfebu a z nové dobudovanych zasobovacich Ffadl vodovodu pro vefejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu, jako soucast jednotlivych ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuZiti, bez pozadavku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu.

Lokality mimo souvislou zastavbu a mimo dosah vefejné vodovodni sité budou zasobovany pitnou
vodou individualnim zplGsobem.

Vodni hospodarstvi - likvidace odpadnich vod
Odkanalizovani mésta je fedeno jednotnym systémem kanalizace, ktery je zaustén do stavajici
mechanicko - biologické ¢istirny odpadnich vod Zubfi.

Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét napojenim na stavajici a navrhovany kanaliza¢ni
systém v ramci jednotlivych ploch bez narok( na dal§i samostatné plochy technické infrastruktury.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné.
Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury lze fesit likvidaci odpadnich vod individualnim
zplsobem.

Destové vody budou ¢aste¢né vsakované do terénu, ¢asteéné odvadéné do stavajici kanalizace.

Vodni hospodafstvi - vodni plochy / toky

Uzemni plan vymezuje stavajici vodni toky a plochy (WT), které pfedstavuji pfedevSim vodni tok
RoZnovska Bedva a jeho pfitoky na uzemi mésta a plochy vodnich nadrzi — Dolni a Horni hamersky
rybnik.

Protipovodinova ochrana

Nejsou navrhovany nové plochy protipovodriové ochrany.

Soucasti protipovodnové ochrany je vSak plocha rozlivu Ffizené inundace Stfitez - ZaSova, ktera
zasahuje na Uzemi mésta v jeho jihozapadni &asti. Plochy uréené krozlivu jsou soucasti
neurbanizovaného Uzemi a jsou stabilizovany dle pfevladajici funkce v uzemi — plochy zemédélské,
plochy pfirodni, plochy vodni ploch a tokd.
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Navrh Uzemni plan Zubfi

Energetika - zdsobovani el. energii

Nadzemni distribuéni vedeni VN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pfiéemz uzemni plan respektuje
stavajici systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném feSeni dochazi k narlstu spotieby
elektrické energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdroja bez narok( na nové
samostatné plochy technické infrastruktury.

Nové je vymezena samostatna plocha technické infrastruktury, jejiz pozadavek vyplyva ze Zasad
uzemniho rozvoje Zlinského kraje, pro posileni elektrického vedeni VVN (T* €. 84).

Energetika - zdsobovani plynem
Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem. V navrzeném fedeni dochazi
k narlistu potfeby zemniho plynu, ktera bude zajisténa kapacitou stavajiciho plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zdsobovany:

- napojenim na stavajici STL plynovodni sit

- nhapojenim na nové STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici sit
Navrhované FeSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.
Individualné Ize Fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobnikd.

Elektronické komunikace

Nové navrhované Iokality lze napojit na elektronické komunikace v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Navrhované feSeni nema narok na vymezeni samostatnych ploch
technické infrastruktury pro elektronické komunikace.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajistovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist).
Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.

D.3) Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti
(zakladni Skola, obchod, kostel, kulturni dim, vefejna sprava aj.) ve stavajicich monofunk&nich
plochach ob¢anského vybaveni (O) nebo v plochach smisenych obytnych (SO) a s mensim podilem i
v plochach hromadného a individualniho bydleni (BH, BI). Stabilizovan uzemnim planem byl také
hibitov, a to v ploSe vymezené jako plochy vefejnych pohiebidt’ a souvisejicich sluzeb (OH). Sou€asné
je navrzena plocha pro jeho rozsifeni OH ¢&. 36. Dale jsou stabilizovany plochy pro télovychovu a sport
jako soucasti stavajicich sportovnich areall (fotbalové hfisté, hazenkarska hala, sokolovna, kuzelna,
stfelnice a dalsi).

D.4) Verejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichz vétSina pIni zakladni
komunikaéni funkci. Nova vefejna prostranstvi Ize vymezit také v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Nové je navrzena plocha vefejného prostranstvi P* ¢. 60 pro funkci parkovisté
v ndvaznosti na vyrobni aredl Gumaren Zubfi. Dale jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi
plnicich komunikaéni funkci v navaznosti na navrhované plochy bydleni - P* &. 62, 64, 65, 66, 67
a navrhovana verejna prostranstvi P* €. 61, 63 doplfiujici stavajici nebo navrhovany verejny prostor.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENiI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v krajiné a jsou
stanoveny koncepéni podminky pro zmény jejich vyuZiti v€etné vymezeni uUzemniho systému
ekologické stability krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemé&délské, plochy pfirodni,
plochy lesni, plochy krajinné zelené a plochy vodnich ploch a tokl. Krajinu (krajinny raz) spoluutvari
vyraznou meérou i stavajici plochy smiSené obytné vesnické — charakter rozptylené zastavby.
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E.1 Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan odrazi redlny stav usporadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné
zelené jako plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti) pfedevSim s ohledem na nasledné zhodnoceni
mozného rozvoje krajiny a s ohledem na nasledné vymezovani uzemniho systému ekologické stability
(USES). Navrhovana plocha krajinné zelené& &. 90 pini funkci biokoridoru USES, a sougasné zajistuje
prostupnost Uzemi ve sméru sever - jih pro migracni koridor velkych Selem.

Koncepcnim zamérem je zachovat v nejvy$8i mozné mife stavajici krajinny raz a usporadani krajiny,
zejména rozptylenou zéstavbu v okrajovych ¢astech mésta. Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné
krajiné navrhovany, s vyjimkou jednotlivych drobnych ploch, které dotvafi urbanistickou strukturu
stavajici zastavby.

E.2 Uzemni systém ekologické stability

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny prvky nadregionalniho, regionalniho i lokalniho uzemniho
systému ekologické stability - jsou vymezeny pfevazné na stavajicich funkénich nebo Castecné
funkénich spolecenstvech (jedna se o plochy pfirodé blizkych spolecenstev krajinné zelené, plochy
lesni, plochy vodnich ploch a tok(i adoprovodné zelen& vodnich toki). Biocentra USES jsou
vymezena jako plochy pfirodni.

Navrhovany jsou k doplnéni sit¢ USES chybéjici (nefunkéni) prvky USES — jedna se o doplnéni
lokalnich biokoridord na regionalnim biokoridoru 1567 Kluzov- Stfitez a dale doplnéni lokalniho
biokoridoru v kombinaci se zajisténim podminek pro migraci zvére.

Plochy pfirodni (P)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha
86 Biocentrum USES/ LBC 1 U Bedvy 2,53
87 Biocentrum USES/ LBC 1 U Bedvy 0,16
88 Biocentrum USES/LBC 2 Hradisko 1,73

Plochy krajinné zelené (K)

Cislo plochy /charakteristika Vyméra v ha

90 Biokoridor USES/lokalni biokoridor LBK 1/migraéni koridor 2,24

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSeni jsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného uGzemi
a zastavitelnych ploch do volné krajiny, tak i pro zvySeni prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevSim
sledovan a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajiné, véetné péSich tras, a tento
zohledfovan pfi vymezovani funk&nich ploch. Navrhem plochy K & 90 a stabilizaci nezastavéného
uzemi je podporovana prostupnost udolim Roznovské Beclvy.

E.4 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Jako samostatna protierozni opatfeni nejsou navrhovany nové plochy. Funkce protierozni ochrany je
zajisténa charakterem krajiny, stabilizaci stavajicich ploch krajinné zelené, uspofadanim funkénich
ploch a uzemnim systémem ekologické stability krajiny. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich
erozni ohroZeni umoznuji i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, bez naroku na samostatnou
funkéni plochu.
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Navrh Uzemni plan Zubfi
Soucasti protipovodriové ochrany je plocha rozlivu fizené inundace Stfitez - ZaSova, ktera zasahuje
na uzemi meésta v jeho jihozapadni ¢asti. Plochy uréené k rozlivu jsou soucasti neurbanizovaného
uzemi.

E.5 Rekreace

V uzemnim planu jsou stabilizovany plochy pro kratkodobou rekreaci jako soucast ploch smiSenych
obytnych vesnickych (SO.3). Plochy pro individualni rekreaci nejsou navrhovany.

E.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Uzemni plan nevymezuje plochy pro dobyvani nerosta.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti v¢. stanoveni
podminek prostorového usporadani a vylouceni umistovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona

V tzemnim planu Zubfi jsou v ,Hlavnim vykrese" vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu. Sou€asné jsou vylou€eny stavby, zafizeni a jina
opatfeni ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi.

B — PLOCHY BYDLENI
Plochy zastavitelné — €. 1

Hlavni vyuziti Bydleni
Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluditelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe
Souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou
Pfripustné vyuziti obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?a nevyrobni sluzby
Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim
vyuzitim
Vefejna prostranstvi
Zelen
Podminky Charakter a struktura zastavby:
prostorového - prostorové uspofadani zastavby bude respektovat funkci pfechodové
usporadani a zbény mezi bydlenim hromadnym a individualnim (napF. fadova
zakladni podminky zastavba kombinovana s bytovymi domy)
ochrany krajinného
razu
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Navrh

BH — PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti Bydleni v bytovych domech I

Pfipustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
Souvisejici obéanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymérfe vétsi nez 1000 m® a nevyrobni sluzby

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim
vyuzitim

Verfejna prostranstvi

Zelen

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby v navaznosti na okolni zastavbu

Bl — PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI
Plochy zastavéné, zastavitelné &. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 40, 42, 43, 44, 45, 47

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni, které nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose
Souvisejici ob&anské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?a nevyrobni sluzby

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a sluCitelna s hlavnim
vyuzitim

Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné pfipustné
vyuziti

Bytové domy pfi spInéni podminek prostorové regulace

Stavby ob€anského vybaveni a nevyrobnich sluzeb jsou sou€asti
pozemku rodinnych domu

Vyuziti ploch €. 2, 3, 4,5, 7, 8,9, 10, 11, 40 je podminéno zachovanim
funk&nosti stavajicich melioradnich zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:
plochy €. 2, 3, 8, 9, 10,11, 40, 42, 43, 44, 45, 47 —max. 1 NP a
podkrovi
plochy €. 4, 5, 6, 7, 12 — max. 2 NP a podkrovi v navaznosti na okolni
zastavbu

Charakter a struktura zastavby:
objemové fesSeni a méfitko staveb bude respektovat charakter okolni
zastavby

Rozmezi vyméry stavebnich pozemku:
plochy &.2,3 a4 - 700- 1200m’ s intenzitou vyuZiti max. 60%
plocha &. 45 - 2000 - 3300m° s intenzitou vyuZiti max. 25 %

Pozn. Pro plochy ¢. 2,40 -
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O — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti Obcanské vybaveni I

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a sluCitelna s hlavnim

usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

- . o vyuzitim
Pripustné vyuZiti V};Fejné prostranstvi
Zelen
Podminéné Bydleni pouze jako soucast stavby ob&anského vybaveni
pripustné vyuziti
Podminky
prostorového

Vyskova regulace zastavby v navaznosti na okolni zastavbu

OH — PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST A SOUVISEJICiCH SLUZEB
Plochy zastavéné, zastavitelna plocha ¢. 36

Hlavni vyuziti

Verejna pohrebisté

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Vefejna prostranstvi
Zelen

OS — PLOCHY PRO TELOVYCHOVU A SPORT

Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti Télovychova a sport I

Pripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Vefejna prostranstvi
Ostatni obCanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim

usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Zelen
S?igTsl?:énsyuiiti Bydleni jako soulast stavby ob&anského vybaveni
Podminky
prostorového

Vyskova regulace zastavby v navaznosti na okolni zastavbu

OW - PLOCHY PRO VEDU A VYZKUM
Plochy zastavéné

Hlavni vyuziti

Véda a vyzkum
(napf. vyzkumné ustavy, apod.)

Pfripustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Zelen
SluZebni a pohotovostni byty

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby v navaznosti na okolni zastavbu
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RZ — PLOCHY ZAHRADKARSKYCH OSAD
Plochy zastavéné

Zahradkarské osady
Hlavni vyuziti (soustfedéni zahradkarskych chat, vyuziti vyhradné pro zahradkareni)

- . Sier Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Pfipustné vyuziti

Zelen
Podminky
prostorového
usporadani a Vyskova regulace zastavby - max. 1 NP

zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

DS — PLOCHY PRO SILNICNi DOPRAVU
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78

Silniéni doprava

Hlavni vyuziti (pozemni komunikace v€etné jejich sou€asti a pfislusenstvi)

Technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuzitim
Odstavné a parkovaci plochy

Hromadné a fadové garaze

Pfipustné vyuziti Cerpaci stanice pohonnych hmot,

Zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy

Arealy udrzby pozemnich komunikaci

Pro plochy &. 71, 73 — USES

DZ — PLOCHY PRO DRAZNi DOPRAVU
Plochy zastavéné

Drazni doprava

Hlavni vyuZiti (dréhy a stavby na draze)

Pfripustné vyuziti Technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim vyuzitim

T* - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 84

Technicka infrastruktura

(Vodovody a kanalizace, vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni pro energetiku, vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni pro elektronické komunikace, apod.)

Hlavni vyuziti

Dopravni a dalSi technicka infrastruktura souvisejici a slu€itelna
Pfipustné vyuziti s hlavnim vyuzitim
Zelen

P* - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéné, zastavitelné &. 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67

Hlavni vyuziti Verejna prostranstvi

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a sluditelnd s hlavnim
vyuzitim

Odstavné a parkovaci plochy

Obcanské vybaveni slucitelné s u€elem vefejného prostranstvi (drobna
architektura, mobiliaf, informacni tabule atd.)

Zelen

Pripustné vyuziti
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SO — PLOCHY SMISENE OBYTNE
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 35

Hlavni vyuziti

Bydleni v kombinaci s obéanskym vybavenim

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

NeruSici vyroba a sluzby, které svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a sluditelna s hlavnim
vyuzitim

Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné pfipustné
vyuziti

Rodinna rekreace v zastavéném uzemi I

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:

- v zastavéném Uzemi max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi v navaznosti
na okolni zastavbu

- vyuziti plochy €. 35 je spojeno s realizaci centralniho méstského
prostoru (namésti) - prostorové usporadani staveb bude respektovat
tvorbu vefejného prostoru

Nepfipustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvy$enou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi

SO.3 — PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 15, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,

51, 52, 53, 54, 55

Hlavni vyuziti

Bydleni
a nevyrobnimi sluzbami

v rodinnych domech v kombinaci s vyrobnimi

Pfripustné vyuziti

Souvisejici zemeédélska vyroba, nerusici vyroba a sluzby, které svym

provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi.
Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a slucitelna s hlavnim
vyuzitim

Vefejna prostranstvi

Zelen

Podminéné pripustné
vyuziti

Rodinna rekreace v zastavéném Uzemi
Vyuziti ploch &. 17, 27, 31, 32, 51 je podminéno zachovanim funk&nosti
stavajicich melioranich zafizeni

Podminky
prostorového
usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Vyskova regulace zastavby:
- v zastavéném Uzemi: max.2 nadzemni podlazi a podkrovi v
navaznosti na okolni zastavbu
- plochy €. 15, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 51,
52, 53, 54, 55 — max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi v navaznosti na
okolni zastavbu
Charakter zastavby:
plochy €. 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 51, 52, 53, 54, 55 —
charakter typicky valasské zastavby tj. obytna stavba s podélnou
dispozici, zastfeSena symetrickou sklonitou stfechou
Rozmezi vyméry stavebnich pozemku:

plocha €. 32 — 3500 do 6000m° s intenzitou vyuziti max. 15 %

Nepfripustné vyuziti

Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni
(napf. prasnost, ...) zatézi
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V — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy zastavéné, zastavitelné €. 80

Hlavni vyuziti Vyroba a skladovani I

Pripustné vyuziti

Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici a slu€itelnd s hlavnim
vyuZzitim

Obcanské vybaveni souvisejici a slucitelné s hlavnim vyuzitim

Zelen

a likvidaci odpadu (neplati pro plochu ¢. 80)

Sluzebni a pohotovostni byty

usporadani a
zakladni podminky
ochrany krajinného
razu

Podminéné Vyuziti ploch €. 80 je podminéno zachovanim funkénosti stavajicich
pripustné vyuziti melioracnich zafizeni

Podminky Vyskova regulace zastavby:

prostorového - v zastavéném Uzemi - v navaznosti na okolni zastavbu

- plochy €. 80 - max. 11 m od upraveného terénu v navaznosti na
okolni zastavbu

Charakter zastavby:

- plochy €. 80 - nenaru8ujici krajinny raz

Nepripustné vyuziti

Pro plochu &. 80 - zdroje nadmérného hluku, tj. hluku pfesahujiciho
hygienické limity hluku stanovené pro chranény vnitini prostor staveb,
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (pro
denni i no¢ni dobu)

Z* — PLOCHY SIDELNIi ZELENE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 95

Hlavni vyuziti

Plochy vyhrazené verejné zelené napr. parky

Pripustné vyuziti

V oduvodnénych pfipadech dopravni a technicka infrastruktura slucitelné
s hlavnim vyuzitim

V odlvodnénych pFipadech malé vodni plochy

Stavby a zafizeni doplfujici funkci sidelni zeleng, détska hfisté, parkovy
mobiliaf

WT — PLOCHY VODNICH PLOCH A TOKU
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky

Pfipustné vyuziti

V odlvodnénych pfipadech dopravni a technicka infrastruktura slucitelna
s hlavnim vyuzitim
Doprovodna zelen a USES

Nepfipustné vyuziti
véetné vylouceni
staveb zafizeni a
opatieni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t6Zbu nerostq,
technickd opatfeni a stavby, které zlep&i podminky jeho vyuZiti pro uéely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni

Opatieni zamezujici prichodnosti krajiny
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K — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 90

Hlavni vyuziti

Zelen v nezastavéném uzemi s prevazné krajinotvornou
a ekologickou funkci

Pripustné vyuziti

V odvodnénych pfipadech dopravni a technicka infrastruktura slucitelné
s hlavnim vyuzitim

Extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty plnici funkci USES

V oduvodnénych pFipadech pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Malé vodni plochy

Nepripustné vyuziti
véetné vylouceni
staveb zafizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi

Stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostl, technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienickd zafizeni, ekologicka
a informaéni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni s vyjimkou nauénych stezek a drobné architektury
Opatfeni zamezujici prichodnosti krajiny

P — PLOCHY PRIRODNiI

Plochy stavajici, navrhované ¢. 86, 87, 88

Hlavni vyuziti

USES a vyhrazené plochy za udelem zajisténi podminek ochrany
pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti

V oddvodnénych pfipadech dopravni a technicka infrastruktura slucitelna
s hlavnim vyuzitim

V odlvodnénych pfipadech malé vodni plochy slugitelné s hlavnim
vyuzitim

Nepripustné vyuziti
véetné vylouceni
staveb zafizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostq,
technické opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informacni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
v&etné oploceni s vyjimkou nau€nych stezek a drobné architektury
Opatfeni zamezujici prichodnosti krajiny

Z - PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti

Zemédélsky pudni fond

Pfripustné vyuziti

V odlvodnénych pfipadech dopravni a technicka infrastruktura slucitelna
s hlavnim vyuzitim

V oduvodnénych pfipadech stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi
V oddvodnénych pfipadech malé vodni plochy

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouéeni
staveb zafizeni a
opatieni dle § 18
odst. 5 SZ:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi, téZzbu nerostl, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka
a informaéni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
v&etné oploceni s vyjimkou nauénych stezek a drobné architektury
Opatfeni zamezujici prichodnosti krajiny

STEMIO a.s.

str. 21



Uzemni plan Zubfi Navrh

L — PLOCHY LESNI
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti Plochy urcené k plnéni funkci lesa

V odlvodnénych pfipadech dopravni a technicka infrastruktura slucitelna
s hlavnim vyuzitim

Pripustné vyuziti Stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

USES

Malé vodni plochy

Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, t€Zbu nerostud, technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad hygienickd zafizeni, ekologicka
a informacéni centra v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni s vyjimkou nauénych stezek a drobné architektury
Opatfeni zamezujici prichodnosti krajiny

Nepripustné vyuziti
véetné vylouceni
staveb zafizeni a
opatreni dle § 18
odst. 5 SZ:

LX — PLOCHY LESNIi SPECIFICKE
Plochy stavajici

Hlavni vyuziti Plochy urcené k pinéni funkci lesa I

V oduvodnénych pFipadech dopravni a technicka infrastruktura slucitelna
s hlavnim vyuzitim

Stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

Stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci (napf. rozhledna)

USES

Malé vodni plochy

Pripustné vyuziti

Nepfripustné vyuziti
véetné vylouéeni
staveb zafizeni Stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostu
a opatreni dle § 18
odst. 5 SZ:

DEFINICE POUZITYCH POJMU:

Vyrobni sluzby — vykony ur€ené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statku.
Nevyrobni sluzby — vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statk.
Sluzebni byt - slouzi k trvalému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Pohotovostni byt — slouzi k doasnému ubytovani souvisejicimu s hlavnim vyuzitim

Zelen — soubor zamérné zalozenych nebo spontanné vzniklych prvku zivé a nezivé pfirody

Malé vodni plochy — vodni plochy do velikosti max.0,05 ha.

Verejna zelen — rGzné druhy zelené volné pfistupné vefejnosti

Stavby pro zemédélstvi stavby pro hospodariska zvifata, stavby pro poskliziiovou upravu
a skladovani produktd rostlinné vyroby s vylou€enim funkce bydleni, rekreace a pobytové funkce,
o ploSe mensi nez 50 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 7m

Stavby pro lesnictvi - stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL a stavby pro vykon
myslivosti o plose mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vySkovou regulaci zastavby do 5m

F.2  Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného
a nepfipustného vyuZiti) a stanovenim zakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny a
v nezastavéném Uzemi vyloucenim jednotlivych druhl staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.
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G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENIi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit:

‘(’);kr::izn\il;g Cislo plochy Stavba
DS2 75 RozSifeni S|In|cellll//1?)51,8k7r|720vatka se silnici
DS3 76 Pfistupova komunikace
DS4 77 Pfistupova komunikace
DS5 78 PFistupova komunikace

Pro stavbu prelozky silnice 1/35 v navrZzenych plochach DS ¢&. 70 — 74 a oznacenych ve Vykrese
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako DS1 (ZUR) vyplyva vefejna prospésnost ze
Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje (PK06).

Pro stavbu elektrického vedeni VVN v navrzené ploSe T* ¢. 84 a oznalené ve Vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako T1 (ZUR) vyplyva vefejna prospésnost ze Zasad
tuzemniho rozvoje Zlinského kraje (E11).

G.2 Vymezeni verejné prospésSnych opatreni

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

Oznaceni ve

vykrese VPS Cislo plochy Opatieni

P3 90 Biokoridor USES

Pro vefejné prospésné opatfeni - Uzemni systém ekologické stability krajiny v navrZzenych plochach
P ¢. 86, 87, 88 a oznalenych ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci jako P1
(ZUR) a P2 (ZUR) a v plochéach oznaéenych B1(ZUR), B2(ZUR) (plochy pro silniéni dopravu DS é. 71,
73, ve kterych je pripustny USES) vyplyvé vefejné prospésnost ze Zasad tuzemniho rozvoje Zlinského
kraje (PU 149).

G.3 Vymezeni staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v izemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeni ploch pro asanaci

V Uzemnim planu nejsou vymezovany plochy pro asanaci.
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H) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CiSEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE KATASTRALNIHO
ZAKONA

Pfedkupni pravo Ize uplatnit i pro nasledujici vefejné prospés$né stavby a vefejna prostranstvi
ve prospéch mésta Zubfi:

Oznaceni ve vykrese : Pozemky dotéené
VPS Cislo plochy Stavba predkupnim pravem
v k.. Zubfi — p.¢.

3973/33, 3973/36,

01 36 rozsifeni hibitova 3973/37, 3073/38
Oznaceni ve vykrese Pozemky dotcené

VPS predkupnim pravem v k.0. Zubfi — p.¢.
60 .E 5457/3

61 = 1000, 1002

62 "3 48/1, 48/2, 48/3, 48/4, 48/5, 48/6, 48/8, 48/9,

g_ 48/10, 48/11, 48/13, 3973/12

63 “© 1467/1, 1467/2, 1468,

64 = 1552/1, 1553/14

65 E 1562/3, 1562/5, 5479/17, 5479/18, 5479/19,

5479/20, 5479/21, 5479/22
67 4786/1, 4787/1

1) STANOVENi KOMPENZAGNICH OPATRENI

Resenim uzemniho planu nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatteni.

J) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACIi CINNOSTI

Plochy, u kterych je vyuZiti podminé&no pofizenim uzemni studie:

Lhata pro vliozeni dat

Cislo plochy, oznaceni a navrhované funkéni vyuziti do evidence UPC

Plocha individualniho bydleni

2 usi do 31.12. 2018

40 us2 Plocha individualniho bydleni do 31. 12. 2018

Pofizeni uzemni studie jako podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi je stanoveno zejména
z diivodu rozsahu lokalit, potfeby fesit parcelaci a vymezeni vefejného prostranstvi.

Obecné pokyny pro feSeni uzemni studie US1 pro plochu BI €. 2:
- FeSeni zastavovaci skladby lokality — ¢lenéni na jednotlivé pozemky Pro rodinné domy
- vymezeni pozemk( vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m“ na 2ha bez pozemnich
komunikaci, zejména v navaznosti na stavajici i navrhované plochy hibitova s cilem odclonéni
pietniho prostoru od obytné zastavby
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funkéni prostorové cClenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
(zaokruhovani, plochy dopravy v klidu) a technické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a
objektd drobné obcanské vybavenosti
zajistit prostupnost uzemi smérem vychodnim pro pfipadny dalSi rozvoj obgtné zastavby
respektovat stanovené rozmezi vyméry stavebnich pozemkud 700 - 1100m* s intenzitou vyuziti
max. 60% a urcit konkrétni a podrobné&jsi podminky prostorové regulace zastavby:
mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v&etné zpevnénych ploch)
regulaéni linie Fazeni (osazeni)
vyskové osazeni staveb RD
tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni uzemni studie US2 pro plochu Bl €. 40:

K)

feSeni zastavovaci skladby lokality — Clenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy
a pozemky verejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m? na 2ha bez pozemnich komunikaci
funkéni prostorové c¢lenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
(v€etné dopravy v klidu) a technické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a objektl drobné
obCanské vybavenosti
podminky podrobnéjsi prostorové regulace zastavby s ohledem na polohu lokality v krajiné
(respektovat krajinny raz mista), ¢ast plochy o Sifi 15 m ze severni strany navazujici na lesni
pozemky ponechat nezastavénou a v souladu s timto pozadavkem navrhnout jeji funkci (napf.
zelen, vefejny prostor, apod.)

e mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby v&etné zpevnénych ploch)
regulacni linie Fazeni (osazeni)
vySkové osazeni staveb RD, zaclenéni staveb do krajiny
tvar (sklon) stfech

UDAJE O POETU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast je tvofena stranami 1 az 25 a obsahuje celkem 13 list(.

Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy - €. 1.B1, 1.B2 a 1.B3.
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